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TUMAC NACINA TRANSFORMACIJE:

ODREDBE ZA PROVEDBU: pravilo provedbe (oznaka pravila provedbe) — prilagodeno ovisno o namjeni
unutar pravila provedbe
ODREDBE ZA PROVEDBU: ostale odredbe (oznaka poglavlja)
infrastruktura (poglavlje)
posebne mijere (poglavlje)

NEIZRAVNA TRANSFORMACIJA: regulirano Pravilnikom o prostornim planovima (namjena, pojedini
kriteriji sekundarne namjene, pratece gradevine druge namjene i slicno) / proizlazi iz grafickog dijela /
upucuje na primjenu drugog dijela Plana

NENTRANSEORNMIRANBE] rcgulirano Zakonom o prostornom uredenju ili posebnim propisom / nema
provedbenu snagu / u kontradikciji s drugom odredbom

Izmijene ukidanje teksta temeljem izmjene i dopune

Izmjene unosenje teksta temeljem izmjene i dopune
Eventualne napomene uz Odredbe za provedbu

Opcenite izmjene koje se odnose na Odredbe za provedbu prilikom transformacije

1. Sukladno Zakonu o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24) izrazi: "zamjena postojece
gradevine novom", "zamjenska gradnja gradevina", "zamjenska izgradnja" i sli¢cno, na odgovarajuci
nacin, zamijenjen je izrazom "nova gradevina na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena,

izgled, veli¢ina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine".

2. Sukladno Pravilniku o prostornim planovima:
- umjesto pojma: "samostojeca" gradevina koristen je pojam: "slobodnostoje¢a" gradevina,
- na odgovarajuci nacin i gdje je primjenjivo koriSteni su izrazi: "ukupna visina (Huk)" i "visina
procelja (H)" umjesto izraza: "visina do sljemena " i "visina vijenca".
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PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE PLASKI
ODREDBE ZA PROVEDBU

("Glasnik Karlovacke zupanije", broj 42/06, 5/14, 19/21 i 41/23)

1. UVJETI ZA ODREDIVANIE NAMIENA POVRSINA

Clanak 5.

(1) Razgrani€enje zona javnih i drugih namjena vrsi se na osnovi prikaza gradevinskih podrucja
naselja uz uvazavanje stvarnog stanja na terenu i vlasnickih odnosa.

(2) Razgranicenje javnih prometnih povrsSina, povrSina odredenih za gradnju gradevina
gospodarskih djelatnosti, gradevinska podru¢ja naselja te Sumskih i poljoprivrednih povrSina kao i
povrsina za sport i rekreaciju prikazano je u kartografskom prikazu 1. - KoriStenje i namjena prostora
(izmjene i dopune), a detaljno razvrstana na kartama gradevinskih podrucja naselja u mjerilu 1:5.000.

(3) Razgranicenje gradevinskih podrucja naselja je odredeno u pravilu granicama postojecih
Cestica ili na osnovi drugih elemenata od znacaja za pojedinu namjenu (reljef, dubina Cestice, oblik i sl.)

(4) Kod odredivanja plana namjene prostora izvrSena je sistematizacija namjene vodeci racuna o
ocuvanju prirodnih vrijednosti nude¢i mogucnost razvoja u svakom od naselja u skladu s moguénostima i
rastom broja stanovnika.

(5) Sistematizacija namjene povrsina je izvrsena po sljede¢im grupama:

a) prostori za razvoj i uredenje

- razvoj i uredenje prostora naselja
- razvoj i uredenje prostora izvan naselja
- poljoprivredna tla iskljucivo osnovne namjene
- uredenje vodotoka i voda
- Sume i druge neizgradene povrsine
b) promet
- cestovni promet
- Zeljeznicki promet.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za drzavu i Zupaniju
2.1.1. Gradevine od vaznosti za drzavu

Clanak 6.

2.1.2. Gradevine od vaznosti za Zupaniju

Clanak 7.

2.2, Gradevinska podrucja naselja
2.2.1. Kriteriji i nacin formiranja gradevinskih podrucja naselja

Clanak 8.

(1) Gradevinsko podrucje (GP) cine gradevinska podrucja naselja i gradevinska podrucja
izdvojenih namjena. Granicama GP razgraniCuju se izgradeni dijelovi GP i povrsine predvidene za njegovo
Sirenje od ostalih povrsina namijenjenih razvoju poljoprivrede i Sumarstva kao i drugih djelatnosti koje se
mogu odvijati izvan gradevinskih podrucja.

(2) Gradevinsko podrucje (GP) dijeli se na:

- izgradeni dio gradevinskog podrucja (prostori na kojima su izgradene gradevine i koji su

opremljene minimalnom komunalnom infrastrukturom)

- neizgradeni i uredeni dio gradevinskog podrucja (neizgradeni prostori koji su minimalno

komunalno opremljeni).
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(4) Gradenje na neizgradenom i uredenom gradevinskom zemljistu moze se dozvoliti pod
uvjetom da gradevne Cestice imaju zajednicku medu duzine 3,0m ili viSe s prometnom povrsinom. (S5,
M4)

(5) Pod neizgradenom i uredenom gradevnom Cesticom smatra se ona Cestica koja ima minimalni
nivo komunalne opremljenosti:
- U naravi osiguran pristup s prometne povrsine na nacin propisan Zakonom
- mogucnost dogradivanja potrebne infrastrukture sukcesivno realizaciji zahvata po prometnoj
ovrsini.

2.2.2. Namjena gradevina u gradevinskim podrucjima naselja

Clanak 9.
(1) Granice gradevinskog podrucja utvrdene su, u pravilu, granicama katastarskih Cestica na
kopiji katastarskog plana u mjerilu 1:5000.

(2) U okviru ovih podru¢ja mogu se graditi stambene, stambeno-poslovne, poslovne, pomocne,
radne i gospodarske gradevine, manji pogoni, pilane, prateéi sadrzaji i Skole, vrti¢i, upravne gradevine,
crkve, trgovine, turisticki, ugostiteljski, komunalni objekti i uredaji, te ostale gradevine koje sluze
funkcioniranju naselja.

(3) Lokacije za nestambene sadrzaje nisu ovim Planom diferencirane. Time se omogucava izbor
lokacije u trenutku donosenja odluke o gradniji, kada ¢e se takvi sadrzaji graditi u nekom od naselja.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici u gradevinskom podrucju naselja moze se graditi viSe gradevina
razliCitih namjena, uz uvjet da su zadovoljeni uvjeti gradnje popisani ovim Planom, a narocito odredbe o
najvecem dopustenom koeficijentu izgradenosti i najve¢em dopustenom koeficijentu iskoristivosti
gradevne Cestice.

—-preformulirano sukladno namjenama prema Pravilniku

Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine moze se graditi samo jedna stambena ili stambeno —
poslovna gradevina te pomocne gradevine u funkciji stambenog prostora i pomocne poljoprivredne
gradevine. Kao sekundarne namjene (pratece gradevine druge namjene) mogu se graditi manje
gradevine poslovne namjene i gradevine javne i drustvene namijene koje s glavhom gradevinom cine
jednu funkcionalnu cjelinu. Sekundarna namjena ne moze se planirati niti graditi bez i prije gradnje
obiteljske gradevine (stambene ili stambeno-poslovne). (S5)

Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine moze se graditi samo jedna stambena ili stambeno —
poslovna gradevina te pomocne gradevine. Kao sekundarne namjene (pratece gradevine druge namjene)
mogu se graditi manje gradevine poslovne namijene i gradevine javne i drustvene namjene koje s
glavnhom gradevinom cine jednu funkcionalnu cjelinu. Sekundarna namjena ne moze se planirati niti
graditi bez i prije gradnje obiteljske gradevine (stambene ili stambeno-poslovne). (M4)

(6) Za stambeno-poslovne i poslovne gradevine unutar gradevinskih podrucja naselja primjenjuju
se odredbe za risku obiteljsku stambenu izgradnju utvrdene ovim Planom.

(7) Pomocnim gradevinama smatraju se garaze, spremista i sl.

(8) Gospodarskim gradevinama smatraju se:

- bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih

proizvoda i sl.

- sizvorima zagadenja: staje, svinjci, kokosinjci, kuni¢njaci i sl.

(9) Manijim poslovnim gradevinama smatraju se:

- za tihe i Ciste djelatnosti, bez opasnosti od poZara i eksplozije; krojacke, frizerske,

postolarske i fotografske radionice, prodavaonice mjesovite robe, caffei, buffeti i sl.

- za buéne-djelatresti-druge djelatnosti Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okolis sukladno

posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
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odnosnim i susjednim gradevnim cesticama Sto ukljuCuje i: automehanicarske radionice,
limarije, lakirnice, bravarije, kovacnice, stolarije, ugostiteljski objekti s glazbom i sl. (S5, M4)

2.2.3. Gradevne cestice

Clanak 10.

(1) Na neizgradenom i neuredenom gradevinskom zemljiStu minimalna veli¢ina gradevne Cestice
odreduje se za nisku stambenu i stambeno-poslovnu izgradnju od 250m?:

- za izgradnju gradevina na slobodnostoje¢i nacin minimalna Sirina gradevne Cestice je
12m, a minimalna dubina 20m; udaljenost povrsine unutar koje se razvija tlocrt gradevine
ne moze biti manja od 1m od susjedne mede, ako se ne izvode otvori na zidu, odnosno 3m
ako se izvode otvor

- za izgradnju poluugradenih gradevina minimalna Sirina gradevne Cestice je 10m, a
minimalna dubina 24m.

(2) Ove odredbe ne odnose se na veli¢inu, oblik gradevne Cestice i nacin lociranja stambene,
stambeno- poslovne ili poslovne gradevine koje se interpoliraju u postojecu gradevinsku strukturu ili koje
su izgradene prije stupanja na snagu ovog Plana. Ukoliko su na procelju susjedne Cestice na
izgradenoj gradevini izvedeni otvori, udaljenost gradevine od susjedne granice gradevne Cestice mora
iznositi najmanje 3,0m. Kod manje udaljenosti obvezno se izvodi protupozarni zid bez ikakvih otvora, a
na krovnoj plohi prema susjedu obvezno se izvodi snjegobran. (S5, M4

(4) Dubina gradevne Cestice odredena je na kartografskim prikazima gradevinskih podrucja u mij.
1:5000.

(5) Bruto izgradenost gradevne Cestice u naseljima sa stambenim i pomocnim gradevinama iznosi
najvise 30% za slobodnostojece gradevine, 40% za poluugradene i 50% za skupne gradevine (ugradene
u nizu) od ukupne povrsine Cestice, izuzev ako se radi o rekonstrukciji povijesnih ili drugih zasti¢enih
dijelova naselja gdje izgradenost moZe biti veca, ali ne veca od zatecene.

(6) Za stambenu gradevinu poljoprivrednog proizvodaca uz koju ¢e se graditi i gospodarska
gradevina za potrebe poljoprivredne proizvodnje, osim toviliSta, dubina Cestica ne moZe biti manja od
40,0m. (S5)

2.2.4. Visina gradevina

(7) Etazna visina stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine ne moze biti veca od
podrum, 2 nadzemne etaZze i potkrovlje, a za gospodarske pomocne i male poslovne gradevine ne veca
od prizemlja s moguc¢nosScu gradnje podruma i potkrovlja bez nadozida.

Najvedi ukupni dozvoljeni broj etaza niske stambene i stambeno-poslovne izgradnje iznosi tri
etaze, odnosno jedna podzemna i dvije nadzemne etaze od koje se zadnja obavezno oblikuje kao
potkrovljie. poveznica s Odredbama koje se odnose na nisku stambenu izgradnju

(8) Ispod stambene, stambeno-poslove ili poslovne gradevine mogu se graditi podrumi, a
tavanski prostori se mogu uredivati u potkrovlju visine nadozida max. 1,2m.

(9) Podrumom se smatra etaza kod koje kota gornjeg ruba njene stropne konstrukcije nije visa
od 1,2m od kote konacno zaravnatog terena na najnizem dijelu, izravno uz gradevinu.

(10) Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

(11) Krovista se moraju izvesti kosa, a nagib je definiran tehnickim normativima za odredenu
vrstu pokrova. Max. nagib krovista je do 45°.

(12) Na industrijskim i javnim gradevinama krov se moZze izvesti na drugaciji nacin, ovisno od
nacina osvjetljenja i tehnoloskog procesa u gradevini. Iznimno, s aspekta osvjetljenja i prozracenja
okolnog prostora, na pomoénim gradevinama i dogradenim dijelovima stambenih gradevina moze se
izvesti ravan krov.

(13) U starim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu. Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni
nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene ¢initi arhitektonsku cjelinu. (S5, M4)
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2.2.5. Nacin i uvjeti gradnje

Clanak 11.

(1) Nacin gradnje gradevine odreden je polozajem gradevine u odnosu na granicu gradevne
Cestice prema dvoriStu. S obzirom na nacin gradnje gradevine mogu biti samostojece, dvojne i skupne.

(2) Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci nacin ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0m od granice susjedne gradevne cCestice ako imaju otvore. Gradevine koje se izgraduju na
poluugraden nacin jednom svojom stranom se prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice uz
postojecu ili novoplaniranu susjednu gradevinu.

(3) Gradevine koje se izgraduju u nizu moraju se s dviema svojim stranama prislanjati na granicu
susjednih gradevnih Cestica, uz susjedne gradevine s kojima formiraju niz.

(4) Prisloni zidovi na gradevine u nizu moraju se izvesti kao protupozarni, a ukoliko se izvodi
goriva krovna konstrukcija isti moraju presijecati kroviste po cijeloj duzini.

(5) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sl., treba izvesti na nacin da se ne narusava izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih
gradevina. (S5, M4)

2.2.6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice

Clanak 12.

(1) Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s j@umelprometne povréine. Kolni pristup od
ceste do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne
povrsine ne smiju se ugrozavati postojece gradevine na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo
koristenje.

(2) Ako na dijelu gradevnog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza, gradevine se
obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

(3) Prikljucivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se na nacin propisan od nadlezne sluzbe
za opskrbu elektricnom energijom.

Dozvoljeno je koriStenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za vlastite
potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren gradevne Cestice, povrsSine
nadstreSnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim podrucjima samo uz provedbu mjera zastite
prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno javnopravno tijelo. sukiadno PPKZ (S5, M4

(2.3.2.) Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem ce se izvoditi
gradevina postoji vodovodna mreza i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se obavezno
putem prikljucka na vodovod opskrbljuje vodom. Do realizacije planirane vodovodne mreze
opskrba ¢e se vrsSiti prema lokalnim uvjetima bunarima ili sabiranjem oborinske vode. (S5, M4

(2.4.1.)
(7) Otpadne vode iz domacinstava moraju se prije ispustanja u okoliS prociscavati metodom
autopurifikacije izgradnjom trodijelnih taloZznica. U vodotoke ne smije se ispustati osoka, otopine
umjetnih gnojiva kao i druge Stetne tvari, niti otpadne vode iz manjih poslovnih gradevina.

ili ulica
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(12) Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucnost izgradnje
nogostupa i svih potrebnih elemenata komunalne infrastrukture te odvodnog jarka te usjeka ako su
potrebni.

13) Regulacijskom linijom se utvrduje granica izmedu gradevne Cestice i javno

(2.1.1)

2.2.7. Uvjeti uredenja gradevnih Cestica

Clanak 13.
(1) Ulicna ograda se podize iza regulacijske linije.
(2) Kada se javna cesta, koja prolazi kroz gradevinsko podrucje, ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba ulicne ograde ne moZe biti manja od osi drzavne ceste 9,0m, Zupanijske ceste 6,0m, a
lokalne ceste 4,5m.
(3) Prilaz s gradevne cCestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet.
(4) U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice koja ima znacaj regionalne
ceste, prilaz s te Cestice na javnu prometnu povrsinu obvezno se ostvaruje preko sporedne ulice.

Uz iste se i izvan gradevinskog podruc¢ja mogu
graditi samo prateci sadrzaji tranzitnog prometa kao Sto su benzinske stanice, autobusna stajalista,
ugostiteljski objekti, parkiralista i sl.

(6) Izravni prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu ne moze biti uzi od 3,0m.

(7) Ukoliko se unutar gradevne cestice utvrduje lokacijska dozvola za poslovnu gradevinu s
djelatnoséu koja iziskuje upotrebu vozila ili je vozilo predmet djelatnosti, do iste se mora osigurati kolni
pristup s prometne povrsine minimalne Sirine 3,0m.

(8) Za ostale djelatnosti nuzno je osigurati posebni pjesacki pristup s JAURE prometne povrdine,
min. 1,2m.

(9) Neizgradeni dijelovi GP mogu se privesti namjeni po izvrSenoj pripremi i opremanju zemljista.
Za sva naselja komunalna opremljenost podrazumijeva najmanje:

- pristupni put

- vodoopskrbu

- elektricnu energiju

- odvodnju sukladno lokalnim prilikama.

(10) Mala ruralna naselja (do 200 stanovnika) kojima prijeti izumiranje, a koja su infrastrukturno
opremljena treba aktivirati u funkciji obiteljskin poljoprivrednih domacinstava, seoskog turizma,
sekundarnog stanovanja i rekreacije.

(11) Paznju je potrebno posvetiti oblikovanju ruralnih naselja, koje treba biti primjereno
tradicionalnom oblikovanju prostora (poloZaj na terenu, organizacija okucnice s pomocnim objektima,
veli¢ina gradevina, izbor materijala), a da istovremeno omoguci kvalitetan Zivotni standard. (S5, M4)
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2.2.8. Uvjeti gradnje stambenih gradevina

Clanak 14.

(1) Obiteljska stambena gradevina moZze biti jednoobiteljska i viSeobiteljska. Jednoobiteljska
stambena gradevina je gradevina s jednim stanom. ViSeobiteljska stambena gradevina je gradevina s
najvise 3 stana.

(2) Obiteljska stambena gradevina ne moze se graditi u zonama gospodarskih djelatnosti.

(3) Na jednoj gradevnoj Cestici za obiteljsku stambenu gradevinu u gradevinskom podrudcju
naselja moze se graditi viSe gradevina razliitih namjena, uz uvjet da su zadovoljeni uvjeti gradnje
popisani ovim Planom, a narocito odredbe o najvecem dopustenom koeficijentu izgradenosti i najvecem
dopustenom koeficijentu iskoristivosti gradevne cCestice.

(4) Ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojecih obiteljskih stambenih gradevina, moguca je
njihova rekonstrukcija ili hgradnja nove gradevine na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine pod uvjetom da se ne iovec’ava

ostojeci koeficijent izgradenosti (kig), ako je veci od dozvolienog ovim Odredbama
uGradnja nove gradevine na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno

uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
velicina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine mora se graditi sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi,
a njihova etaznost, u slucaju da se radi o dvoriSnim gradevinama, moze se povecavati samo za podrum i
potkrovlje. Etazna visina dvoriSnih zamjenskih gradevina moZe se povecavati samo za podrum i
potkrovlje.

(5) Iznimno, u slucaju da je postojeca stambena ili stambeno-poslovna gradevina zasticena
sukladno posebnom zakonu (ili je u ovom planu utvrdena kao posebno vrijedna), na jednoj
gradevnoj Cestici moZe se dozvoliti gradnja druge stambene obiteljske gradevine, pod uvjetom da se
zasti¢ena (ili osobito vrijedna) gradevina zadrzi u izvornom obliku.

(6) Gospodarske gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja
utvrdene su ovim Odredbama. (S5, M4)

2.2.8.1. Obiteljske stambene gradevine
Veli¢ina i nacin koristenja gradevne Cestice

(5) U gradevnom podrucju naselja utvrduju se sljedece najmanje veliine i najveci koeficijenti
izgradenosti gradevnih Cestica za obiteljsku stambenu gradnju:

NAIJMANJA VELICINA I NAJIVECI KOEFICIJENT IZGRADENOSTI GRADEVNIH CESTICA
ZA OBITELISKE STAMBENE GRADEVINE:

. NAJMANJA VELICINA NAJVECT KOEFICIJENT
EESIEREBINE GRADEVNE CESTICE (m?) TZGRADENOSTI (kig)
a) Samestejeéi-Slobodnostojedi 400 0,3
b) Poluugradeni 300 0,4
c) Skupnriu nizu} 200 0,5

(6) Ako je postojeca gradevna Cestica dubine veée od 100m, najveci koeficijent izgradenosti

izraCunava se na temelju povrsine koju cini dio Cestice dubine 100m.

(7) Iznimno, velicina gradevne Cestice i koeficijent izgradenosti mogu se utvrditi i drugacije u

sljedec¢im slucajevima:

- kod zamjene postojece obiteljske gradevine novom, (u slucaju da nisu ispunjeni uvjeti za
velicinu gradevne Cestice odredeni ovim Odredbama), nova se gradevina moze graditi na
postojecoj gradevnoj Cestici manje veliCine, a koeficijent izgradenosti moze biti vedi, ali ne
vedi od postojeceg

- za uglovne gradevne Cestice &ija povrsina je manja od 260m?, na kojima se gradi gradevina
na skupni nacin gradnje, koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i vedi, ali ne veci od 0,75

- kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara.

(8) Obiteljske stambene gradevine (stambene i stambeno-poslovne) mogu se graditi do najvise

30m dubine gradevne cCestice, mjereno od regulacijske linije. (S5, M4)
Uvjeti gradnje gradevina
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(10) Etazna visina obiteljske stambene gradevine ne moze biti veca od podruma, prizemlja, kata i
potkrovlja.

(11) Na udaljenosti vecoj od 20m od regulacijske linije visina zida obiteljske stambene gradevine
prema susjednoj Cestici moze iznositi najvise 4,5m od kote terena, uvecanih za udaljenost od najblize
granice gradevne Cestice prema dvoristu. (S5, M4)

2.2.8.2. Visestambene gradevine

Clanak 15.
(1) Visestambena gradevina je gradevina s najmanje 4 stana.

Veli¢ina i nacin koristenja gradevne Cestice visSestambenih gradevina

(2) Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna viSestambena gradevina i pomocne
gradevine u funkciji viSestambene gradevine.

(3) Povrsina gradevne cestice viSestambenih gradevina utvrduje se sukladno potrebama te
gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod te gradevine i zemljiste potrebno za njezinu redovitu
uporabu.

Zona visestambene gradnje je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili se planira
gradnja visestambenih gradevina. poveznica s Odredbom koja omogucava kig 1,0, pod odredenim
uvjetima, u zoni visestambene gradnje

(4) Koeficijent izgradenosti gradevne cCestice (kig) za visSestambenu izgradnju iznosi najvise:

- 1,0 ako se gradevna Cestica nalazi u zoni viSestambene gradnje, s pomo¢nim sadrzajima u
sklopu gradevine i parkiranjem rijeSenim u sklopu javne povrSine i ako su sve granice
gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije

- 0,40 u ostalim slucajevima. (S5, M4)

Uvjeti gradnje visestambenih gradevina

(5) Etazna visina viSestambene gradevine moze biti maksimalno podrum, prizemlje, 2 kata i
potkrovlje. (S5, M4) U srediSnjoj zoni mjeSovite namjene za gradevine drustvenih djelatnosti i
visSestambene gradevine s drustvenim i gospodarskim sadrZajima u prizemlju omogucava se izgradenost
Cestice 40%, za uglovnice 50%, te visine do i Cetiri nadzemne etaze, iskljuivo ako se na takvoj
gradevini predvida ravni krov ili koso kroviste blagog nagiba (do 30°) bez nadozida. (M4)

2.2,9, Uvjeti gradnje gradevina drustvene namjene

Clanak 16.

(1) Gradevine javne i drustvene namjene su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene,
predskolske, obrazovne, kulturne i vierske namjene i sl.

(2) Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi na podrucju cijelog naselja, na zasebnim
gradevnim Cesticama i u sklopu gradevnih Cestica druge namjene, osim prometa i infrastrukture.

(3) U sklopu zone proizvodnih, poslovnih i mjeSovitih gospodarskih djelatnosti mogu se graditi
gradevine javne i drustvene namjene iskljucivo za potrebe radnika koji rade na tom podrucju. U sklopu
gradevnih Cestica za gradnju proizvodnih i poslovnih gradevina mogu se graditi gradevine javne i
drustvene namjene iskljucivo za potrebe radnika koji rade na toj gradevnoj Cestici. (I11-a, I1-b)

Veli¢ina i nacin koristenja gradevne Cestice

ko se vrti¢ nalazi na Cestici

obiteljskog stanovanija, neizgradena povrsina &estice mora biti min. 10m? po djetetu.

(6) Velicina gradevne cCestice za javne i druStvene namjene utvrduje se sukladno namijeni

gradevine na nacin da se omoguci njezino normalno koristenje, i sukladno posebnim propisima. Najveci
koeficijent izgradenosti za zasebne gradevne Cestice javne i drustvene namjene iznosi 0,5. (S5)
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(7) Kod gradnje djecjeg vrtica, jaslica ili osnovne Skole mora se osigurati nesmetana insolacija
ucionica i prostorija za boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti od
postojecih gradevina. (S5, M4)

Uvjeti gradnje gradevina

(8) Maksimalna etazna visina gradevine javne i drustvene namjene je podrum, 2 nadzemne etaze
i potkrovlje. (S5, M4)

(9) Na gradevnim cesticama javne i drustvene namjene potrebno je osigurati sportske i
rekreacijske povrsine i igralista za korisnika, sukladno detaljnoj namjeni gradevine i posebnim propisima.

(10) U sredisnjoj zoni mjeSovite namjene za gradevine drustvenih djelatnosti i viSestambene
gradevine s drustvenim i gospodarskim sadrzajima u prizemlju omogucava se izgradenost Cestice 40%,
za uglovnice 50%, te visine do podrum;-tri-nadzemne-etaze-petkrevije i Cetiri nadzemne etaze, iskljucivo
ako se na takvoj gradevini predvida ravni krov ili koso kroviste blagog nagiba (do 30°) bez nadozida.
(M4)

2.2.10. Uvjeti gradnje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene
2.2.10.1.  Hoteli
Clanak 16a.

(1) Unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se graditi gradevine namijenjene smijestaju i
prehrani (ugostiteljsko-turisticke namjene — hoteli / T1), kapaciteta do 80 lezaja.

(3) Unutar izgradenog i uredenog dijela gradevinskog podrucja naselja pojedinacne gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene iz skupine hoteli (do 600m? i manje bruto povrsine gradevine, grade se
neposrednim provodenjem odrednica ovog Plana.

(4) Utvrduju se sljedeci urbanisticki uvjeti za gradnju ili rekonstrukciju gradevina iz stavka 1.
ovog Clanka u izgradenim dijelovima gradevinskih podru¢ja naselja ili u planiranim, neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja naselja:

1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

najmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju gradevine hotela s prateéim sadrZajima
iznosi 600m?

- iznimno unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja izgradnja je moguca i na
Cesticama manje povrsine, ako se predmetna gradevina interpolira u postojecu izgradenu
strukturu

- u sklopu gradevne cestice mogu se predvidjeti prateci sadrZaji - sportski tereni, bazeni,
terase i slicno.

2) Velic¢ina i povrsina gradevine:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,5

- najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 1,5

- najveci broj etaza gradevine iznosi podrum, prizemlje i 2 kata (podrum i 3 nadzemne etaze),
pri Cemu se i potkrovlje smatra etazom

- najveca dopustena visina procelja (H) gradevine (h) je 11,0 metara, mjereno od najnize kote
konacno zaravnatog terena do gornjeg ruba krovnog vijenca.

3) Smijestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

- minimalna udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0m

- udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje h/2
visine gradevine, ali ne manje od 5,0m od granice gradevne Cestice, a pomocne gradevine
mogu se graditi i na granici gradevne Cestice, uz uvjet da se na procelju koja se nalazi na
manjoj udaljenosti od 5,0m od granice Cestice ne dopusta izgradnja otvora.

4) Uvjeti oblikovanja gradevina:

- arhitektonsko oblikovanje gradevina hetelske—namjene——te—nevih—gradevina—kao—i
rekenstruiranth; oblikovanje fasada i krovista, te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju
biti uskladeni s nacinom izgradnje postoje¢ih gradevina u naselju, te primjereni
tradicionalnoj gradnii

- u izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se
koristenje gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu

- krovista gradevina moraju biti kosa nagiba do 35 stuaneva% izvedena kao dvevedna—ili
jednevedna dvostresna ili jednostreSna, ili rasclanjena na viSe krovnih ploha ovisno od
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tlocrta gradevine. Na kosom terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa
slojnicama zemljista

- na krov je moguce ugraditi krovne prozore, kupole za prirodno osvjetljavanje te kolektore
sunceve energije

- dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista).

5) Uvjeti uredenja gradevne Cestice:

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno - pejzazno
zelenilo, u Sto je uracunata povrsina bazena, sportskih terena i sl.

- za smijestajne i usluzne kapacitete potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati potreban broj
parkiraliSnih ili garaznih mjesta u skladu s odredbama ovog Plana.

6) Uvjeti prikljuenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu:

- gradevna Cestica mora se nalaziti uz javno-prometnu povrsinu Ciji je kolnik Sirine minimalno
5,5m

- potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici na
kojoj e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt kojim se
dozvoljava gradnja, ovisno o vrsti i namjeni prostora, a odreduje se u skladu s odredbama
ovog Plana

- priklju¢ak na gradevine vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i telekomunikacijsku mrezu
utvrduje se na osnovi posebnih uvjeta nadleznih skzbi-javnopravnih tijela.

7) Mjere zastite okolisa:

- prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mijere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciScavanja zraka,
svjetlosnog zagadenja, zagadivanja podzemnih i povrsinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one
djelatnosti i tehnologije koje onecis¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite
okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru
dosega negativnih utjecaja

- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili septickih
jama, odnosno izgradnja separatnog uredaja za prociScavanje otpadnih voda, a ovisno o
mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

- dozvoljeno je koriStenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektrine energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim
podrudjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje
nadlezno javnopravno tijelo.

(5) Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti. (T1)

2.2.10.2.  Turisticka naselja

Clanak 16b.

(1) Na podrucju naselja Plaski planirana je izgradnja turistickog naselja prema Detaljnom planu
uredenja zone ugostiteljsko-turisticke namjene Eko-selo Vera “

koje se sastoji od:

- turisticko naselje (T2-1)

- vodenice (T2-2 i T2-2*)

- Sportsko-rekreacijske namjene (R1). (1.3.2.)

(1) Ukupni prostor obuhvacen DPU-om zone ugostiteljsko-turisticke namjene Eko-selo Vera ima
povrsinu od cca 11,8 hektara.

2.2.10.3.  Kampovi

Clanak 16c.
(1) Na podrucju Opcine Plaski, u gradevinskim podruc¢jima naselja dozvoljeno je uredenje
kampova.
1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice kampa:
- povrsina kampa predstavlja jednu jedinstvenu gradevnu Cesticu
- najmanja povrsina kampa iznosi 1.200m?
- na jednoj gradevnoj Cestici kampa moguce je smjestati visSe gradevina pratecih sadrZaja
ugostiteljsko - turisticke namjene.
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2) Namijena, veli¢ina i gradevna (bruto) povrSina gradevina pratecih sadrZaja ugostiteljsko-

turisticke namjene unutar kampa

- unutar povrsine kampa mogu se uredivati i graditi osnovni i prate¢im sadrZajima kampa;

- moguce je planiranje prostora za trgovinu, pruzanje turistickih i drugih usluga, ugostiteljstvo

u manjem obimu samo za korisnike kampa, sportske i rekreacijske povrsine, otvorene ili

zatvorene zabavne parkove, kao i sve druge slicne sadrZaje vezane za unaprjedenje

funkcioniranja osnovne namjene, ukljucivo odlagalista prikolica i sli¢no

- sadrzaji kampa propisani su Pravilnikom o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji

ugostiteljskih objekata kampova iz skupine ‘Kampovi’ i druge vrste ugostiteljskih objekata za

smjestaj.

(2) Kamp je smijestajni objekt u kojem se gostima pruzaju usluge: kampiranja (smjestaja na
uredenom prostoru na otvorenom - na kamp mjestu i/ili kamp parceli), smjestaja u gradevinama (u
kuc¢icama u kampu, bungalovima i sl.), druge ugostiteljske i ostale usluge u funkciji turisticke potrosnje,
te mogucnost bavljenja sportom i/ili drugim oblicima rekreacije na prostoru na otvorenom u kampu ili u
blizini kampa.

(3) Od ukupnog kapaciteta kampa izrazenog brojem smijestajnih jedinica najmanje 70%
kapaciteta mora biti osigurano za smjestaj gostiju - kampera na osnovnim smjestajnim jedinicama kampa
(kamp mijesto i/ili kamp parcela). Preostalih najviSe 30% smijestajnih jedinica od ukupnog kapaciteta
kampa moze biti osigurano za smjestaj gostiju u smjestajnim jedinicama u gradevinama.

(4) Na najvise 40% osnovnih smijestajnih jedinica (od utvrdenih 70% kapaciteta kampa) mogu
biti postavljeni mobilhomovi.

(5) Od ukupnog kapaciteta kampa izraZzenog brojem smijeStajnih jedinica najmanje 50%
kapaciteta mora biti osigurano za goste koji koriste vlastitu pokretnu kamp opremu.

(6) Kamp mora imati kategoriju najmanje 2 zvjezdice, a kategorija se odreduje prema posebnom
propisu.

(7) U kampu se mogu nalaziti i drugi objekti (smijestajni iz skupine "Hoteli", ugostiteljski,
trgovacki i sl.) u funkciji turisticke potrosnje, koji su organizirani, ustrojeni i/ili posluju sukladno propisima
koji se na njih primjenjuju odnosno sukladno posebnim propisima.

(8) Za izgradnju kampa s prate¢im sadrZajima propisuju se sljedeci uvjeti:

a) Smijestajne jedinice u gradevinama:

- najve(;:a dopustena projekcija (zemljiSte pod gradevinom) pojedinacne gradevine iznosi
200m

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kiy) iznosi 0,05

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (ki) nadzemnih etaza iznosi 0,05, a ukoliko se
ispod gradevine gradi podrum , najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi
0,15 od Cega je 0,1 koeficijent iskoristivosti (ki) potpuno ukopane etaze

- najveca visina gradevina mjereno do vijenca iznosi 4,0m

- najveci broj etaza gradevine iznosi jednu podzemnu i jednu nadzemnu etazu (Po+P)

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 5,0m

- najmanja udaljenost izmedu gradevina na istoj gradevnoj Cestici definira se (h1+h2)/2
(h1 i h2 su visine susjednih gradevina), ali ne manje od 6,0m.

b) Smijestajne jedinice u kampu:

- kamp mjesto mora imati povrinu najmanje 45m?

- kamp parcela mora imati najmanje 20% udjela u ukupnom kapacitetu osnovnih
smjestajnih jedinica, a povrSina kamp parcele sa prostorom za parkiranje ne moze biti
manja od 60m?

- najmanje 80% kamp-parcela mora imati prikljucak elektricne energije i najmanje 10%
prikljuak na vodovod s odvodom.

(9) Parkiranje vozila rjeSava se unutar povrSine gradevne Cestice prema kriterijima i uvjetima
smjestaja vozila unutar gradevne Cestice propisanih ovim Planom.

(10) Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice kampa mora biti uredeno kao parkovni nasad i
prirodno zelenilo

(11) Kamp moZe biti organiziran tako da se sastoji od jedne prostorne cjeline ili dvije i/ili vise
zasebnih prostornih cjelina koje dijeli neka prirodna prepreka ili javna prometnica. U tom slucaju u svakoj
prostornoj cjelini, izuzev recepcije, moraju gostima biti na raspolaganju sanitarije i drugi sadrzaji
namijenjeni zadovoljavanju osnovnih potreba gostiju (praonici za rublje, prostorije za glacanje, ostali
sanitarni prostori i dr.).

(12) Kamp mora biti ogradeni prirodnom ili drugom ogradom.

(13) Propisuju se uvjeti oblikovanja gradevina kampa:

- smjestajne jedinice ne smiju se povezivati s tlom na ¢vrsti nacin

- gradevina recepcije i sanitarnog Cvora se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju

oblikovanja i koriStenje materijala , kako bi se o€uvale kontekstualne kvalitete mikrolokacije
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- krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa ili ravna (opcija zazelenjivanja), uz

preporuku da se kao autohtoni oblik koristi kosi jednostresni ili dvostresni krov

- na krovnu plohu mogu se ugraditi kolektori sunceve energije.

(14) Svi javni dijelovi kampa i gradevine prateceg sadrzaja moraju se projektirati i graditi tako da
su dostupni osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

(15) Prometnice unutar kampa moraju omoguditi pristup vozila i pjeSaka do smjestajnih jedinica i
parkiralisSnih mjesta. S pristupnih prometnica mora se omoguciti pristup pjesacima do gradevina u kojima
su sanitarni ¢vorovi za goste i do gradevina u kojima su ugostiteljski sadrzaji za usluzivanje hrane i pic¢a i
ostali sadrzaji koji se nude gostima.

(16) Opremljeni sanitarni ¢vorovi za goste kampa moraju biti ravnomijerno rasporedeni u kampu,
u gradevinama priblizno jednake kvalitete i bez razlika u kvaliteti usluge (primjerice: topla i hladna voda),
kvaliteti uredenja, opreme i odrZavanja, i sadrzavati:

- tus kabine odvojeno za zene i muskarce

- umivaonike uz zahode i u kabinama odvojeno za zene i muskarce

- zahodske kabine odvojeno za Zene i muskarce

- sanitarni ¢vor za recepciju moze se nalaziti uz recepciju ili u njezinoj blizini, u sklopu

sanitarnih ¢vorova za goste.

(17) Tijekom izgradnje i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okoliSa (zrak,
tlo, voda, buka) sukladno posebnim propisima, na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj.

(18) Potrebno je zastiti zatecenu prirodnu vegetaciju, prirodne dijelove obala i drugih vrijednih
prostora.

2.2.10.4. Kamp-odmorista

Clanak 16d.
(1) Na podrucju Opcine Plaski, u gradevinskim podrucjima naselja dozvoljeno je uredenje kamp-
odmorista. (S5, M4

2.2.10.5. Kampovi u domacinstvu

Clanak 16e.

(1) Na podrucju Opéine Plaski, unutar gradevinskih podrucja naselja, dozvoljeno je uredenje
kampova u domacinstvu.

(2) Pod pojmom kamp u domacinstvu podrazumijeva se ugostiteljski objekt za smjestaj u

neposrednoj blizini stambene kuce viasnika kampa (u dvoristu obiteljske kuce).

(S5, M4)
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2.3. Izgradnja izvan gradevinskog podrucja

Smijernice za gradenje izvan gradevinskih podruéja:
Clanak 17.
(1) Izvan gradevinskih podrucja naselja moze se planirati gradnja u skladu s vrijednostima i
osobitostima prostora i to:
a) Na poljoprivrednom zemljistu (P2 i P3) kojeg Cine:
- zemljiSte privedeno do visokoproduktivnog stanja
- uredeno zemljiSte planirano za visoku produktivnost
- zemljiSte visokoproizvodnog potencijala
mogu se graditi:
- gospodarske i uz njih stambene gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti
(gospodarsko-poljoprivredne gradevine)
- gradevine prometne, energetske, komunalne i druge infrastrukture
- gradevine za istrazivanje energetskih mineralnih sirovina
b) Na ostalom poljopriviednom zemljiStu (PS) mogu se graditi:
- gospodarske i stambene gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti
za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma
- rekreacijske gradevine i sadrzaji u funkciji rekreacije koja koristi prirodne resurse
- gradevine prometne, energetske, komunalne i druge infrastrukture
- gradevine vodnogospodarstva, i
- gradevine za istrazivanje i iskori§tav§nje mineralnih sirovina
¢) U Sumama i na Sumskom zemljistu (S1 i S2) mogu se graditi:
- gradevine potrebne za gospodarenje Sumama
- gradevine infrastrukture predvidene ovim Planom
- sadrzaji i gradevine sporta i rekreacije (ugostiteljske i smjestajne gradevine ako su u
funkciji rekreacije koja koristi prirodne resurse)
- gradevine u funkciji lova i lovnog turizma
- gradevine i sadrzaji vjerskog turizma
- ostali sadrzaji neophodni za funkcioniranje kontroliranog izletnickog turizma,
- gradevine od interesa za obranu.
Gradnju treba provesti u skladu sa Zakonom i Osnovama gospodarenja Sumama.
(2) Gospodarsko-poljoprivredne gradevine izvan gradevinskog podrucja su:
a) za obavljanje intenzivne ratarske i (ili) stocarske i peradarske proizvodnje:
- gradevine za intenzivnu stocarsku i peradarsku proizvodnju (staje, svinjci, kuni¢njaci,
peradarnici),
- gradevine za skladistenje poljoprivrednih proizvoda,
- gradevine za sklanjanje vozila i oruda za ratarsku proizvodnju, te njihovo odrzavanje,
- ostale pomocne gradevine potrebne za obavljanje poljoprivredne djelatnosti.
(3) U dijelu gradevina ili kao posebne gradevine u okviru gospodarskog kompleksa (stana, salasa,
farme), mogu se urediti prostori za dnevni boravak i prehranu djelatnika na gospodarstvu.
b) pojedinacne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje su:
- vinogradarske kucice u vinogradima
- spremisSta voca u vocnjacima
- staklenici i plastenici
- spremista alata i
- ostale slicne vrste poljoprivrednih gradevina.
(4) Gradevine u rekreacijskim zonama i sadrzaji koji koriste prirodne resurse su:
- lovacke i ribarske kuce
- gradevine uz prostore za uzgoj konja i konjicke sportove
- kupalista s prateé¢im sadrzajima.

Gospodarsko-poljoprivredne gradevine izvan gradevinskog podrucja naselja

(5) U dijelu kompleksa mogu se graditi:
stambene gradevine za stanovanje, stalni ili povremeni boravak vlasnika i djelatnika na
gospodarstvu i njihovih obitelji (stambene gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje),

- gradevine i sadrZaji u funkciji seoskog turizma

- stambene gradevine, u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, mogu se graditi ako zemljiSna
povrsina u funkciji proizvodnje nije manja od 38 20 ha, odnosno za gradevine i sadrzaje
seoskog turizma manja od 2 ha i ako udaljenost farme od naselja nije manja od 500 m.
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- Iznimno, dozvoljen je smjestaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene za seoski turizam,
kao iskljucivo turisticke namjene nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, ali samo na
Cesticama najmanje vrijednog poljoprivrednog zemljista, te na prirodno neplodnom zemljistu.
S obzirom na vrstu uporabe Cestica poljoprivrednog zemljiSta, najvecu vrijednost imaju
trajne kulture/nasadi, zatim oranice, livade, pasnjaci i najmanju vrijednost ostale povrsine.
Sadrzaj seoskog turizma utvrden je posebnim sektorskim turistickim propisima, a preferiraju
se smjestaji u sobi, apartmanu ili kuc¢i za odmor. Smjestajni kapaciteti se mogu graditi u
sklopu gradevine seoskog turizma ili kao zasebne gradevine na cestici.

- Najmanja dopustena velicina gradevne Ccestice na kojoj se mogu graditi gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene za seoski turizam, kao iskljucivo turisticke namjene
nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, iznosi 2 ha i viSe. Iznimno, ako gradevna Cestica
ima povrSinu manju od 2 ha, u odgovaraju¢em aktu za gradenje gradevine na toj Cestici, uz
oznaku gradevne Cestice navode se i oznake ostalih katastarskih Cestica koje zajedno s
gradevnom cesticom imaju povrSinu od najmanje 2 ha. Cestice Cine posjed i trebaju biti
fizicki povezane. Gradevna Cestica, katastarske Cestice i gradevine navedene u aktu za
gradenje predstavljaju gospodarsku, funkcionalnu i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati
pojedinacno ve¢ samo zajedno.

- Udaljenost gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene za seoski turizam, kao iskljucivo
turisticke namjene nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, od granice posjeda je 3,0 m, a
iznimno ovisno o lokalnim uvjetima udaljenost moze biti manja, ali ne manja od 1,0 m i na
toj strani gradevina ne smije imati otvore. Od regulacijske linije udaljenost iznosi najmanje
5,0 m.

- Na gradevnoj Cestici, odnosno posjedu povrsine 2 ha i viSe na kojem se grade gradevine za
potrebe seoskog turizma kao iskljucivo turisticke namjene nevezano za poljoprivrednu
proizvodnju, najveca dopustena povrSina zemljiSta pod gradevinama iznosi 1000 m2
ukljucivo i manji ugostiteljski prostor (do 100 m2 zatvorenog prostora).

- Najveca dopustena visina procelja (H) gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene za seoski
turizam, kao iskljucivo turisticke namjene nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, iznosi 5,0
m, a najveca dopustena ukupna visina (Huk) 8,0 m. Najveéi dopusteni ukupni broj etaza
iznosi tri etaZe, od Cega jedna podzemna (podrum) i dvije nadzemne etaze (prizemlje i
potkrovlje).

- Elemente oblikovanja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene za potrebe seoskog turizma,
kao iskljucivo turisticke namjene nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, planirati na nacin
da se u najvecoj mjeri oCuvaju postojece krajobrazne vrijednosti koristenjem materijala i
boja prilagodenim obiljezjima okolnog prostora. Krovista trebaju biti kosa, nagiba od 30 do
45 stupnjeva. PovrSinu zahvata u prostoru treba tretirati kao jedinstvenu prostornu,
oblikovnu i funkcionalnu cjelinu.

- Najmanje 40% povrsine posjeda na kojem se grade gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene za potrebe seoskog turizma, kao iskljucivo turisticke namjene nevezano za
poljoprivrednu proizvodnju, treba biti u prirodnom terenu. Prilikom ozelenjivanja podrucja
koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj
mogucoj mijeri te integrirati u krajobrazno uredenje. Potrebno je osigurati 1 parkiralisSno
mjesto na jednu smjestajnu jedinicu. sukiadno PPKZ (propisani dodatni uvjeti)

(6) Neto povrsina stambene gradevine moze iznositi najvise 20 % od neto povrSine izgradenih
zatvorenih gospodarskih gradevina. Neto povrsina gradevine i sadrzaja u funkciji seoskog turizma moze
iznositi najvise 20% od neto povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina. (0ZP_0Z)

(7) Stambene gradevine te gradevine i sadrzaji seoskog turizma u funkciji su poljoprivredne
proizvodnje, pa se ne mogu graditi na Cestici na kojoj nisu ranije izgradene (ili se istovremeno ne grade)
gradevine i sadrzaji gospodarske namjene. (OZP_0Z)

(8) Poljoprivredna djelatnost zasnovana na trZiSnim nacelima najceSce se odvija izvan granica
gradevinskog podruéja, a s obzirom da je vezana za koriStenje znatnih povrSina kvalitetnog
poljoprivrednog zemljista, na tom se zemljistu iznimno moZe dozvoliti samo gradnja gradevina za potrebe
poljoprivredne proizvodnje. Zahtjeve gradnje stambenih i gospodarskih gradevina za potrebe
poljoprivredne proizvodnje obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva (farme) te raznih vidova ruralnog
turizma treba planirati pod uvjetom da ti objekti budu iskljuivo u funkciji obavljanja poljoprivredne
djelatnosti.
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(2.4.3.) te u pojasu 50m od ruba Sume.

(13) Ukoliko zbog objektivnih razloga nije moguce ispuniti uvjet minimalne veli¢ine posjeda,
odnosno broja uvjetnih grla, potrebno je uvjetovati samo proizvodnju visokorentabilnih kultura, odnosno
uzgoj domacih Zivotinja (npr. ekoloska proizvodnja). (OZP_0Z, VZP — prilagodeno namjen))

(14) Minimalna veli¢ina zemljiSta na kojem se planira zasnovati poljoprivredno gospodarstvo
odnosno gradnja gradevina, ovisno o vrsti poljoprivredne djelatnosti iznosi preperuca—se——stedeéim
sevEtinaas
- za intenzivnu ratarsko-stocarsku djelatnost — 10ha (OZP_0Z, VZP — prilagodeno namjeni)

- zaintenzivno bilinogojstvo — vocarstvo i vinogradarstvo — 2ha (OZP_0Z, VZP)

- za sjemenarstvo, rasadnicarstvo, cvjecarstvo, povrtlarstvo te staklenicko-plastenicku
proizvodnju — 1ha (OZP_0z, VZP)

- za uzgoj malih Zivotinja — 2ha (OZP_0Z7)

- najveca povrsina gradevnih Cestica namijenjenih za izgradnju gradevina poljoprivrednog
gospodarstva odreduje se u odnosu na ukupnu povrsinu zemljista koje sluZi potrebama

farme:

- 5% povrsine poljoprivrednog zemljiSta farme za intenzivhu ratarsko-stocarsku
djelatnost;

- 25% povrsine poljoprivrednog zemljista farme za intenzivno bilinogojstvo — vocarstvo
i vinogradarstvo

- 25% povrsine poljoprivrednog zemljista farme za uzgoj malih Zivotinja
- 50% povrSine poljoprivrednog zemljiSta farme za sjemenarstvo, rasadnicarstvo,
cvjecarstvo, povrtlarstvo te staklenicko-plastenicku proizvodnju.
Gradevna Cestica farme mora biti izgradena minimalno 20%, a moze se izgradivati do
maksimalno 40%. (OZP_0z, VZP — prilagodeno namjeni)
(15) Udaljenosti gospodarskih gradevina za intenzivnu stocarsku proizvodnju od naselja, koje
ovise o njihovoj velicini, odnosno kapacitetu izrazenom u jedinici "uvjetnog grla", prikazane su u sljedecoj
tablici:

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost (m)
10-15 100
16 — 100 150
101 — 300 300
301 — 800 i vise 500

(0ZP_0Z2)
(16) Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo teZine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1. Sve
vrste i kategorije stoke svode se na uvjetna grla primjenom odgovarajucih koeficijenata i to za:

vrsta stoke koeficijent broj grla

- krava, steona junica 1,00 10
- bik 1,50 7
- vol 1,20 8
- junad 1-2 god. 0,70 14
- junad 6-12 mjeseci 0,50 20
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- telad 0,25 40

- krmaca + prasad 08,30 0,055 33 40

- tovne svinje do 6 mjeseci 0,25 40

- mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 77

- teski konji 1,20 8

- srednje teski konji 1,00 10

- laki konji 0,80 13

- 7drebad 0,75 13

- ovce i ovnovi 0,10 100

- janjad 0,05 200

- tovna perad 0,00055 18.000

- konzumne nesilice 0,002 5.000

- rasplodne nesilice 0,0033 3.000
(0zZP_0Z

(18) Gospodarske i uz njih stambene gradevine gradene izvan gradevinskog podruéja naselja treba
graditi na tragu lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i stocarskih gospodarstava - stanova. (OZP_0Z)

(19) U prostornoj koncepciji organizacije gospodarstva i oblikovanju gradevina, te upotrijebljenih
materijala, treba slijediti principe uklopivosti u ambijent ruralnog pejzaza. (0ZP_0Z, VZP)

(20) Broj etaza novih gradevina ne moze iznositi viSe od 3 nadzemne etaze (prizemlja, kata i
potkrovlja), a ispod gradevine dozvoljena je izgradnja podruma. Visina do vijenca procelja gradevine
moze iznositi najvise 18,0 Visina postojecih gradevina vecih od 18,0m moze se zadrzati, ali se ne moze
povecavati. Iznimno, visina vijenca gradevine zbog zahtjeva tehnoloskog procesa ili drugih razloga moze
biti i ve¢a od 18,0m. (0ZP_0Z, VZP)

(21) Udaljenost gradevine od ostalih meda ne moZze biti manja od 1,0m. (OZP_0Z, VZP)

(22) Kada se gradevina gradi u blizini sjeverne mede sa susjednim vinogradom, voc¢njakom ili
drugim poljoprivrednim zemljiStem, njena udaljenost od te mede ne moze biti manja od 3,0m. (OZP_0Z,
VZP)

(23) Udaljenost gradevina od ruba sume ne moze biti manja od 50m. (OZP_0Z, VZP)

(24) Medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od 6,0m. (OZP_0Z, VZP

(25) _ S ctice na_ iVt Promatat_PEvEEIRL_oR -

v v

Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrsinu mora biti projektiran na nacin koji osigurava
nesmetan i siguran promet.

Dozvoljeno je koristenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za vlastite
potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren gradevne Cestice, povrsine
nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zastiCenim podrucjima samo uz provedbu mjera zastite
prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno javnopravno tijelo. prema PPKZ (OZP_0Z, VZP)

(26) Prigodom gradnje infrastrukturnih gradevina, a koje se grade izvan gradevinskog podrucja
naselja, osobito gradevina za gospodarenje otpadom, vecih trafostanica, Sirenja groblja, eventualnih
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, vodosprema, Sljuncara, glinista i sl., potrebno je voditi racuna o
njihovu smjestaju i izgledu, osobito u slici blizeg naselja i okolnog krajobraza. (0ZP_0z, VZP

z
i?
i‘
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Minimalne udaljenosti gradevina za uzgoj zivotinja i drugih gradevina namijenjenih intenzivnoj
poljoprivrednoj proizvodnji od prometnica iznose za: drzavne ceste - 100 m; Zupanijske ceste - 50 m te
lokalne ceste i ostale prometnice 30 m. riterij iz PPKZ (0ZP_0OZ, VZP — prilagodeno namjeni

Gospodarsko-poljoprivredne gradevine unutar naselja

(32) Pomoc¢na gradevina moze biti prislonjena na stambenu uz uvjet da je prislanjajuci
zid izgraden od vatrootpornog materijala; u protivnom ova udaljenost ne moze biti manja od 5,0m.

(33) Udaljenost gespedarskir pomocnih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja ne moze
biti manja od 20,0m od regulacijske linije, a od stambenih ili stambeno-poslovnih i manjih poslovnih
gradevina ne moze biti manja od 2,0m.

(34) Udaljenost gnojista i gespedarskii pomocnih poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema
sijeno ili slama ili su izgradeni od drveta mora iznositi od granice susjedne gradevne Cestice najmanje
5,0m, a od stambenih i poslovnih gradevina min. 15,0m.

(35) Udaljenost od susjedne granice gradevne cestice moze biti i manja ukoliko se gnojiste
izradi kao nepropusno, a zidovi gespedarskih pomocnih poljoprivrednih gradevina izrade od
vatrootpornog materijala.

(36) Udaljenost gnojista i gespedarskih pomocnih poljoprivrednih gradevina od gradevina za
snabdijevanje vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) ne moZze biti manja od 20,0m.

(37) Udaljenost pcelinjaka od stambene ili stambeno-poslovne i poslovne gradevine te
gespedarske pomocne poljoprivredne gradevine sa stokom ne moze biti manja od 10,0m.

(38) Udaljenost pcelinjaka ne moze biti manja od 15m od regulacijske linije, a 5,0m od granice
susjedne gradevne Cestice ako su letiSta okrenuta prema toj strani a 3,0m ako su okrenuta u suprotnom
smjeru.

(39) Gespedarske Pomocne poljopriviedne gradevine moraju imati zidove izvedene od
vatrostalnog materijala, a ako se grade uz granicu susjedne gradevne Cestice moraju imati vatrootporni
zid otpornosti min. 2 sata prema susjednom zemljistu i mogu biti prislonjeni na susjedne gradevine.

(40) Zidovi staje moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci i peradarnici, kao i staje
za ovce, koze i kuni¢e mogu podizati od drvene grade. Pod u staji i svinjcu mora biti nepropustan za
tekucinu i mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

(41) Dno i stijene gnojista do visine 50cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije
se razlijevati po okolnom terenu.

(42) Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za ciScenje i
zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava vrijede za jame i silose za osoku jednaki
propisi kao za gnojista.

(43) Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja ne mogu se graditi u dijelovima gradevinskog
podru¢ja na kojem je to regulirano posebnom odlukom predstavnickog tijela jedinice lokalne
samouprave. (S5)

2.3.1. Groblja
Clanak 18.

(1) Ovim su Planom evidentirana i odredena postojeca groblja koja se prema potrebi mogu
prosirivati na susjedno zemljiste te su utvrdene lokacije za dva nova groblja: u naselju Plaski i u naselju
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(5) Na grobljima se mogu izvoditi potrebni zemljani radovi te graditi grobne kapele i mrtvacnice u
skladu sa Zakonom o grobljima i Pravilnikom o grobljima posebnim propisima.

3. UVIETI SMIESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 19.
(1) Planom su odredeni gospodarski sadrzaji sliedecih grupa djelatnosti:
3.1. Gospodarske djelatnosti (proizvodne i poslovne) - industrija, malo gospodarstvo,

poduzetnistvo, obrtnistvo

3.2. Ugostiteljstvo i turizam

3.3. Poljoprivreda, stocarstvo, ribogojstvo i Sumarstvo

3.4. Uzgajaliste riba (akvakultura).

(2) Gospodarske djelatnosti — proizvodne i poslovne smjestaju se unutar gradevinskih podrucja
naselja i izvan gradevinskih podrucja naselja u izdvojenim zonama gospodarskih djelatnosti.

(3) Ugostiteljstvo i turizam smjestaju se iskljucivo u gradevinskom podrucjima naselja.

(4) Poljoprivreda, stocarstvo, ribogojstvo i Sumarstvo smjestaju se izvan gradevinskih podrucja
naselja.

(5) Eksploatacija mineralnih sirovina smjesta se iskljucivo izvan gradevinskih podrucja naselja.

3.1. Gospodarske djelatnosti

Clanak 20.

(2) Prostor za gospodarske djelatnosti moZze se graditi u gradevinskim podrucjima naselja i u
gradevinskim podrucjima izvan naselja.

(3) Razlikuju se dvije osnovne namjene:
proizvodne: pretezno industrijski kompleksi (proizvodnja, preradivacka industrija i sl.)
smijestaju se izvan gradevinskih podrucja naselja

- poslovne: pretezno manji proizvodni i skladisni kompleksi, (trgovina, manji proizvodni
pogoni - obrtnistvo, skladistenje, servisi, usluge, komunalne usluge i sl.) smjestaju se unutar
ili izvan gradevinskih podrucja naselja.
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Povrsine gospodarske namjene u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima izvan
naselja

Clanak 21.

(1) Planom se utvrduju izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske namjene —
pretezito proizvodne (I1) i poslovne namjene (K):

zona gospodarske namjene Plaski (I1;) — bivsa tvornica celuloze, povrsine oko 31,6ha

zona gospodarske namjene Plaski (I1,) povrsine oko 2,4ha

zona gospodarske namjene Vera (I13) povrSine oko 0,5ha

zona gospodarske namjene — solarna elektrana Janja Gora (SE) povrsine oko 13,9 ha

zona poslovne namjene Japaga (K;) — bivSi kamenolom na brdu Japaga, povrsine oko 1,7ha
zona poslovne namjene Vera (K5) - bivsi kamenolom povrsine oko 1,2ha.

(2) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja gospodarske namjene — pretezito
proizvodne (I1) i poslovne namjene (K) dozvoliena je izgradnja sefarrift suncanih elektrana kao
samostojecih gradevina, snage manje od 10 28 MW. sukladno PPKZ

(3) Pod selarrem suncanom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od fotonaponskih
panela, trafostanice i pripadajuée elektroenergetske mreze i pomocnih tipskih gradevina u funkciji
elektrane. Unutar obuhvata suncane eIektrane mogu se stestltl i bakten]skl spremmu elektncne

energije.

eprema%eeﬂstrtﬂeeaeﬂuzﬁe—za—reahzaeﬂtki—&mkeemfafﬁeelektraﬁe)— suk/adno PPKZ

(4) Odreduju se sljedeci uvjeti gradnje solarnih elektrana:

3.1.1.1.

paneli ne smiju stvarati svjetlosne refleksije prema drugim gradevinama u kojima rade i
borave ljudi, vaznijim infrastrukturnim objektima (prometnice, objekti posebne namjene i
sl.),

najveéi koeficijent izgradenosti gradevne cestice je ki,=0,7 (odnos izgradene povrsSine
zemljiSta pod svim gradevinama, ukljucujuéi tlocrtne projekcije fotonaponskih panela i
ukupne povrsine gradevinske Cestice),

prirodna konfiguracija terena gradevne Cestice mora biti zadrzana,

gradevna Cestica mora imati pristup na prometnu povrsinu Sirine najmanje 5,5 m,
fotonaponski paneli moraju biti postavljeni na udaljenosti od 25 m od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa drzavne ceste, 15 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa Zupanijskih cesta
te 10 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa lokalnih i nerazvrstanih prometnica, suk/adno
PPKZ

oko gradevne Cestice postavit ¢e se zastitna ograda,

sefarAa suncana elektrana moze po potrebi biti prikljucena na javni sustav vodoopskrbe ili
imati uredenu

vlastitu vodoopskrbu (npr. cisternom),

selarhra suncana elektrana moze po potrebi biti prikljucena na javni sustav odvodnje ili imati
uredenu vlastitu odvodnju otpadnih voda (nije obavezno ako je elektrana automatizirana),
Suncana elektrana mora biti prikljucena na elektroenergetsku mrezu radi distribucije
elektricne energije. Povezivanje, odnosno prikljucak na elektroenergetsku mrezu, sastoji se
od: pripadajuce trafostanice smjestene u granicama obuhvata i prikljucnog
dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu
trafostanicu. sukiadno PPKZ

eptimatre mjesto i nacin prikljucenja sefarre suncane elektrane na elektroenergetsku mrezu
te trase priklju¢nog dalekovoda / kabela izvest ¢e se u skladu sa projektnom
dokumentacijom Elaberatem-eptimatneg-tehnickegrieSenjapriklju€enija,—izradenog u skladu
sa zakonskim i podzakonskim aktima i uvjetima nadleznog javnopravnog tijela. Nadlezno
tijelo moZe odrediti drugaciji prikljucak od onog predvidenog projektnom dokumentacijom,
sukladno pravilima o prikljuenju na mrezu. sukladno PPKZ (11-a, I11-b, I1-c)

Zone gospodarske namjene — pretezito proizvodne (I1)

Clanak 21a.

(1) Zone gospodarskih djelatnosti sadrze industrijske gradevine, skladista, servise i zanatsku

proizvodnju.

(2) Za izgradnju gradevina u zonama gospodarske namjene — preteZito proizvodne: bivsa
tvornica celuloze Plaski (I1,), Plaski (I1,) i Vera (I13) propisuju se sljedeci uvjeti:

1.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- detaljniji obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4.7. Granice
gradevinskih podrucja Plaski (izmjene i dopune)

- najmanja povréina gradevne Cestice iznosi 1000m?
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- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone.

Namjena gradevine:

- gospodarska namjena — pretezito proizvodna podrazumijeva gradevine Ciste
industrijske i druge proizvodnje, te skladista i servisi koji svojim postojanjem i radom
ne otezavaju i ugrozavaju Zivot u naselju.

Veli¢ina gradevina:

- omogucavaju se zahvati:

- gradnja novih gradevina

- rekonstrukcija i sanacija postojecih gradevina

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i
kolno-pjesackih prometnih povrsSina, povrsina za promet u mirovanju, rekreacijskih
povrsina, zelenih povrsina i postava urbane opreme

- najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,6

- najvedi koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 2,0

- gradevine mogu imati najviSe Cetiri nadzemne etaze

- ispod gradevine dozvoljena je izgradnja podruma (Po)

- najveca visina do vijenca gradevine moze iznositi 18,0m

- iznimno, najve¢a dopustena UKUPHaMvisina moze biti i veca GalleOMMAukoliko to
zahtjeva tehnoloski proces u gradevini

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti
ureden sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila

PoloZaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0m

- najmanja udaljenost gradevina od granice parcele iznosi h/2 (gdje je h visina gradevine
do vijenca), ali ne manje od 3,0m;

Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrsina:

- potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj
Cestici, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se u skladu s
odredbama za provedbu ovog Plana.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu:

- svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca
gradevina unutar obuhvata ove zone mora imati prikljucak na prometnu povrsinu
(cestu/ulicu, jednosmijernu ulicu, slijepu ulicu, kolno-pjesacki prilaz, pjesacki put),
neposredno, ili putem pristupne prometne povrsine koja nije javna

- pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu ﬁ prometnu povrsinu odreduje
se aktom kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mjestu duz regulacijskog pravca,

0sim na samom kriianiu, u skladu sa odredbama ovoia Plana

Infrastrukturna i komunalna opremljenost:

- gradevna Cestica obvezno mora imati prikljuéak na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i telekomunikacijsku mrezu sukladno odredbama ovog Plana i posebnim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela javrih-peduzeéa,kemunatnin-tyrtki-odnesro-
keneesionara

- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septickih jama za gradevine do 15 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda za gradevine preko 15 ES, a ovisno o mjesnim
prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

- Dozvoljeno je koristenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije
za vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrsine nadstresnice parkiraliSta i povrsine krovista, a u zasti¢enim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje
nadlezno javnopravno tijelo. suk/adno PPKZ (11-a)
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3.1.1.2,

Poduzetnicka-zonaJdapaga-{k;} Gospodarska zona Japaga

Clanak 21b.

(1) Sukladno ¢lanku 76. Zakona o prostornom uredenju propisuju se uvijeti provedbe zahvata u
prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja za Poduzetnicku zonu Japaga (K;):

1.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- detaljniji obuhvat zahvata oznaCen je na kartografskom prikazu broj 4.7. Granice
gradevinskih podrucja Plaski (izmjene i dopune)

- najmanja povréina gradevne ¢estice iznosi 1000m?

- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone.

Namjena gradevine:

- poslovna namjena podrazumijeva: pretezno manji proizvodni i skladisni kompleksi,
(trgovina, maniji proizvodni pogoni - obrtnistvo, skladistenje, usluge, servisi, usluge,
komunalne usluge i sl.);

Veli¢ina gradevina:

- omogucavaju se zahvati:

- gradnja novih gradevina

- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i
kolno-pjesackih prometnih povrsina, povrsina za promet u mirovanju, rekreacijskih
povrsina, zelenih povrsina i postava urbane opreme

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,6

- najveci koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 1,8

- gradevine mogu imati najviSe tri nadzemne etaze - prizemlje (P), kat (1) i potkrovlje
(Pk)

- ispod gradevine dozvoljena je izgradnja podruma (Po)

- najveca visina procelja de-vijenea gradevine moze iznositi 18,0m

- iznimno, najveca dopustena ivisina moze biti i veca od 18,0m ukoliko to zahtjeva
tehnoloski proces u gradevini

- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti
ureden sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

PoloZaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- udaljenost gradevine od regutaciiskegpravea regulacijske linije iznosi najmanje 5,0m

- najmanja udaljenost gradevina od granice parcele iznosi h/2 (gdje je h visina gradevine
do vijenca), ali ne manje od 3,0m.

Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrsina:

- potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj
Cestici, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se u skladu s
odredbama za provedbu ovog Plana.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu:

- svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca
gradevina unutar obuhvata ove zone mora imati prikljucak na prometnu povrsinu

(cestu/ulicu, jednosmijernu ulicu, slijepu ulicu, kolno-pjesacki prilaz, pjesacki put),
neposredno, ili putem pristupne prometne povrsine P

- pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu prometnu povrsinu odreduje
se aktom kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mjestu duz regulacijskog pravca,
osim na samom krizanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana

- priklju¢ak na prometnu povrSinu se treba projektirati prema posebnom propisu.

Infrastrukturna i komunalna opremljenost:

- gradevna Cestica obvezno mora imati prikljuéak na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i telekomunikacijsku mrezu sukladno odredbama ovog Plana i posebnim
uvjetima nadleznih javnopravnih tijela javrir-peduzeéakermunatnih-brrtki—odnesne-
kencesionara

- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septickih jama za gradevine do 15 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda za gradevine preko 15 ES, a ovisno o mjesnim
prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

- Dozvoljeno je koristenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije
za vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrsine nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim
podrudjima samo uz provedbu mjera za§titq prirode i kulturne bastine koje utvrduje
nadlezno javnopravno tijelo. sukladno PPKZ



IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PLASKI
- PRIKAZ IZMJENA I DOPUNA ODREDBI ZA PROVEDBU PLANA -

(2) Unutar iskopa kamenoloma mogu se graditi skladiSni prostori visine do 18,0m, u svrhu
sanacije kamenoloma, a tlocrtna povrsSina takvih gradevina mora slijediti konture iskopa, dok krovna
ploha mora biti oblikovana na nacin da je na njoj moguca sadnja autohtonog bilja. (I11-c)

(3) Svi dijelovi prostora devastirani eksploatacijom kamena moraju se sanirati u skladu s vaze¢im
zakonskim propisima o rudarstvu, i to iskljuivo kao sanacija neaktivnog eksploatacijskog polja bez
eksploatacije mineralnih sirovina. Sanacija se provodi kao tehnicka i bioloSka sanacija, rekultivacija,
odnosno sanacija u cilju formiranja i uredenja druge buduce planirane namjene, kao i sve njihove
kombinacije. (3.3.2.)

3.1.1.3. Peduzetnicka—zena-Yera-K,) Gospodarska zona Vera 2

Clanak 21c.
Sukladno clanku 76. Zakona o prostornom uredenju propisuju se uvjeti provedbe zahvata u
prostoru s detaljnoscu propisanom za urbanisticki plan uredenja za Poduzetnicku zonu Vera (K5):
1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- detaljniji obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4.7. Granice
gradevinskih podrucja Plaski

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000m?

- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone.

2.  Namjena gradevine:

- poslovha namjena podrazumijeva: pretezno manji proizvodni i skladisni kompleksi,
(trgovina, maniji proizvodni pogoni - obrtnistvo, skladistenje, usluge, servisi, usluge,
komunalne usluge i sl.).

3. \Veli¢ina gradevina:
- omogucavaju se zahvati:
- gradnja novih gradevina
- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i
kolno-pjesackih prometnih povrsina, povrsina za promet u mirovanju, rekreacijskih
povrsina, zelenih povrsina i postava urbane opreme

- najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,6

- najveci koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 1,8

- gradevine mogu imati najviSe tri nadzemne etaze - prizemlje (P), kat (1) i potkrovlje
(Pk)

- ispod gradevine dozvoljena je izgradnja podruma (Po)

- najveca visina de-vijenea procelja (H) gradevine moze iznositi 10,0m

- iznimno, najveca dopustena ukupna visina moze biti i veca od 18,0m ukoliko to zahtjeva
tehnoloski proces u gradevini

- najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po moguénosti
ureden sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

4. Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- udaljenost gradevine od regulacijskegpravea regulacijske linije iznosi najmanje 5,0m

- najmanja udaljenost gradevina od granice pareele gradevne Cestice iznosi h/2 (gdje je h
visina procelja gradevine gradevine-de-vijenea), ali ne manje od 3,0m.

5. Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrsina:

- potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj
Cestici, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a odreduje se u skladu s
odredbama za provedbu ovog Plana.

6. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu:

- svaka gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine odnosno postojeca
gradevina unutar obuhvata ove zone mora imati prikljucak na prometnu povrsinu
(cestu/ulicu, jednosmijernu ulicu, slijepu ulicu, kolno-pjesacki prilaz, pjesacki put),
neposredno, ili putem pristupne prometne povrsine koja nije javna

- pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu javno prometnu povrsinu odreduje
se aktom kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mijestu duz regutacijskegpravea

reiulaaiske I|n|iei 0Sim na samom krlzaniui u skladu sa odredbama ovoia Plana

7. Infrastrukturna i komunalna opremljenost:

- gradevna Cestica obvezno mora imati prikljucak na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i telekomunikacijsku mrezu sukladno odredbama ovog Plana i posebnim
uvjetima nadleznih javnih poduzeca, komunalnih tvrtki, odnosno koncesionara

- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septickih jama za gradevine do 15 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih
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uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda za gradevine preko 15 ES, a ovisno o mjesnim
prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

- Dozvoljeno je koriStenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije
za vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje
nadlezno javnopravno tijelo. suk/adno PPKZ(11-b)

3.1.1.4. Zenha-gospedarske-namijene—seotaraa Suncana elektrana Janja Gora (SE)

Clanak 21d.

(1) Prostornim planom Karlovacke Zupanije planirana je tekaeija povrSina za izgradnju sefarae
suncane elektrane (SE JANJA GORA) instalirane snage do 20 MW. t-izeveierem-gradevinskerm pedrucit
iZvap—haselja; s pripadajuéim dalekovodima i postrOJenjlma Sukladno zakonu koji ureduje prostorno
uredenje i drugim propisima, suncana elektrana moZe imati i veCu snagu od 20 MW .;-a-ake-se-prejektom
deleferasteseslerimi-onasaradaod 20, (SE poglavI]e 2.3.2.) sukladno PPKZ

Na kartografskom prikazu "1.1. Nam]ena prostora” prikazana kao "Povrsina infrastrukture —
energetski sustav podrucnog (regionalnog) znacaja (IS7)"; na kartografskom prikazu "2.3. Energetski
sustav" kao "Elektrana na obnovijive izvore energije podrucnog (regionalnog) znacaja — planirano” -
Sukladno Pravilniku te sustavu ePlanovi editor navedena povrsina ne moZe se prikazati kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja.

(2) Gradnja elektrane na ovoj lokaciji omogucena je neposrednom provedbom Prostornog plana
Karlovacke zupanije. (SE) 5

(3) Lokacija SE JANJA GORA oznacena je na kartografskim prikazima 1. KORISTENJE I
NAMIENA POVRSINA i 2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI - 2.3. Energetski sustav.

3.1.2. Gospodarske djelatnosti unutar gradevinskog podrucja naselja
Clanak 22.
(1) Smjestaj gospodarskih djelatnosti manjih kapaciteta moguc je i unutar gradevinskih podrucja
naselja na posebnim gradevnim Cesticama ili uz gradevine za stanovanje, u posebnim gradevinama ili u
sklopu stambene gradevine pod uvjetom da se postuju proporcije za visinu i izgradenost Cestice koje se
primjenjuju za stambene gradevine.
(2) U gradevinskim podrucjima naselja mogu se planirati:

- poslovne gradevine (pretezito usluzne, trgovacke i komunalno servisne).

(3) Gradevne cestice u gradevinskim podrucjima naselja namijenjene gospodarskim djelatnostima
moraju zadovoljavati sliedece uvjete:

- gospodarske djelatnosti mogu se planirati unutar stambeno-poslovnih, poslovnih ili

pomocnih gradevina na gradevnoj Cestici

- najveda izgradenost gradevne Cestice i visina gradevina prema clancima za gradnju u

gradevinskom podrucju

- gospodarske djelatnosti moraju svoj utjecaj na susjedne stambene gradevine osigurati

unutar zakonom dopustenih vrijednosti, a tamo gdje to prostorne mogucénosti dopustaiju,
sadnjom zelenila osigurati vizualnu i sanitarnu barijeru

- parkiraliSne potrebe moraju biti zadovoljene na Cestici.

(4) U gradevinskim podrucjima naselja na pojedinacnim gradevnim cesticama mogu se graditi
gradevine gospodarskih djelatnosti koje svojom veli¢inom, smjeStajem u naselju i osiguranjem osnovnih
prikljucaka na komunalnu i prometnu infrastrukturu omogucéuju normalno funkcioniranje gospodarskih
sadrzaja bez Stetnog utjecaja na okoli$ i normalno funkcioniranje naselja.
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3.2. Ugostiteljstvo i turizam

3.2.1. Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene u izdvojenim gradevinskim podrucjima
izvan naselja

Clanak 22a.
Izdvojena gradevinska podrucja ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja:
- Turisticko naselje Janja Gora (T2;), povrSine oko 2,96 ha
- Turisticko naselje Latin 1 (T2,), povrSine oko 1,92 ha
- Turisticko naselje Kunic (T23), povrsine oko 0,77 ha
- Turisticko naselje Latin 2 (T24), povrsine oko 14,61 ha
- kamp-Vera{F3) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene Vera povrsine oko 1,02 ha
- Robinzonski smjestaj Janja Gora (T4), povrsine oko 1,40 ha.

Clanak 22b.
Brisan
3.2.1.1. Turisticka naselja (T2)

Clanak 22b.
Za prostorni obuhvat izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene (turisticko naselje Latin 2 — T2,) i Janja Gora (T2;) propisuje se obveza izrade Urbanistickog
plana uredenja.

Clanak 22c.

(1) Planom se odreduju izdvojena gradevinska podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke
namjene / turisticko naselje, za koja su uvjeti gradnje propisuju ovim ¢lankom.

- turisticko naselje Latin 1 (T2,) na kébr. 1058, 1059, 1060, 1061, 1050 i 1051 (sve k. o.

Latin), uz naselje Latin;

- turisticko naselje Kuni¢ (T23) na kcbr. 2323 i 2324 (sve k. 0. Kuni¢), uz naselje Kunic.

(2) Planom se u skladu s ¢lankom 76. Zakona o prostornom uredenju propisuju uvjeti provedbe
zahvata u prostoru s detaljnos¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja za turisticka naselja:

1) Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- na|'man|'a iovréina iradevne destice iznosi 5.000m?

2) Namijena gradevine:

- namijena je turisticko naselje, odnosno ugostiteljske smjestajne gradevine vrste turisticko
naselje, turisticki apartmani ili aparthotel iz skupine hoteli prema Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti smjestajnih objekata iz skupine
hoteli;

- u sklopu turistickog naselja planira se izgradnja sljedecih sadrzaja:

- apartmanskih gradevina

- centralnog objekta sa poslovnim, ugostiteljskim i trgovackim sadrzajem

- parkiralista

- sportsko-rekreacijskih sadrZaja / vanjskog igralista
- turisticko naselje mora imati kategoriju najmanje 3*, koja se odreduje posebnim propisom
- najveca gustoca koristenja zone moze iznositi 75 kreveta/ha, odnosno za:

- Turisticko naselje Latin 1 (T2,) — 140 kreveta (T2-a)

- Turisticko naselje Kuni¢ (T23) — 50 kreveta (T2-b)

- povrsina poslovnih sadrZzaja moze iznositi najviSe do najvise 15% sveukupnog GBP-a svih
gradevina u sklopu turistickog naselja

- uz turisticko naselje se omogucava gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih sadrzaja
(otvorena sportska igralista, staze za Setnju, sanjkalista i slicno).

3) Veli¢ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Ccine

|'edinstvenu irostornu i funkcionalnu cl'elinu

- najvedi koeficijent izgradenosti (kiq) iznosi 0,30
- najvedi koeficijent iskoristenosti (ki) iznosi 0,60
- najvedi broj nadzemnih etaza iznosi 2 nadzemne etaze — prizemlje i potkrovlje (P+Py)
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najveca visina vijenca, mjereno od kote konacno zaravnatog terena uz nizi dio objekta do

vijenca objekta (na kosom terenu visina gradevine mjeri se od najnize kote uredenog terena

uz procelje do vijenca zadnje etaze za svaku dilataciju zasebno) iznosi 6,0m

na kosom terenu broj etaza visina gradevine racuna se od najnize kote uredenog terena uz

procCelje za svaku dilataciju zasebno

dozvoljena je izgradnja jedne podrumske ili suterenske etaze

najmanja udaljenost gradevine-hetela-od meda gradevne Cestice iznosi 4,0m

projektnom dokumentacijom treba omoguciti etapnost izgradnje.

Oblikovanja gradevina:

horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te

upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima

sredine i najnovijim saznanjima i dostignué¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda

krovista trebaju biti kosa, nagiba 30-45°, a pokrov treba biti uobi¢ajen za ovo podneblie i

oblikovna obiljeZja (tamni crijep, valoviti lim, tamna Sindra, ostali materijali prilagodeni

bojom i nagibom ambijentalnim uvjetima)

slieme krovista treba postaviti po duzoj strani gradevine i paralelno sa slojnicama terena

na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora i krovnih kuéica, koja

smiju zauzimati najviSe 30% krovne plohe, te bez upotrebe lucnih ili slicnih nepravilnih

nadvoja i krovnih oblika

u oblikovanju prizemnih dijelova gradevina treba koristiti kamen

u oblikovanju procelja preporuca se uporaba drvenih obloga

u oblikovanju gradevina treba koristiti elemente i lokalne tradicijske oblike, ali je dozvoljena i

uporaba suvremenih elemenata oblikovanja, primjerenih lokaciji.

Uredenje gradevne Cestice:

prilikom ozelenjivanja podru¢ja koristiti autohtone biljne vrste, a postojeée elemente

autohtone flore sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje

dozvoljeno je graditi bazene kao pratece gradevine, a u okviru dozvoljene bruto tlocrtne

povrsine, odnosno koeficijenta izgradenosti (kiq)

povrsinu zone treba tretirati kao jedinstvenu prostornu, oblikovnu i funkcionalnu cjelinu

potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati unutar gradevne cestice

na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog

otpada koje ce biti lako pristupacno s prometne povrsine, ali vizualno ne jako izlozeno

potrebno je osigurati uvjete za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene

pokretljivosti.

Nacin prikljuCenja gradevne Cestice na komunalnu infrastrukturu:

Promet:

- turisticko naselje ce biti prikljuceno na postojecu nerazvrstanu cestu

- parkiraliste za potrebe hotela treba biti organizirano u obuhvatu zone

- potreban broj parkiraliSnih mjesta odreduje se prema odredbama za provedbu PPUO
Plaski.

Elektroopskrba i javna rasvjeta:

- prikljucak gradevina na mrezu elektroopskrbe i elektronickih komunikacija utvrduje se
prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

- dozvoljeno je koriStenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije
za vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrsine nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasti¢enim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje

nadlezno |'avnoiravno til'elo.

Vodoopskrba:

- gradevine turistickog naselja trebaju biti priklju¢ene na sustav javne vodoopskrbe preko
vodoopskrbnog cjevovoda koji ¢e se poloziti uz planiranu prikljunu cestu za turisticko
naselje

- uz gradevine turistickog naselja treba izvesti hidrantski sustav za zastitu od poZzara, Ciji
su tehnicki elementi odredeni posebnim propisima

- tocne dimenzije prikljucnog cjevovoda ce biti odredene projektnom dokumentacijom.

Odvodnja:

- do izvedbe javnog sustava odvodnje turisticko naselje treba imati vlastiti uredaj za
procis¢avanje otpadnih voda na za to pogodnoj lokaciji
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- tocni kapacitet uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda odrediti ¢e se detaljnijom
projektnom dokumentacijom
- stupanj prociS¢avanja otpadnih voda odreduje se posebnim propisom
- mijesto ispusta prociscenih otpadnih voda u teren biti ¢e odreden vodopravnim uvjetima
Hrvatskih voda.
7) Mijere zastite okolisa:
- najmanje 30% povrsine parcele treba biti uredeno kao zelena povrsina
- sve gradevine u zoni trebaju biti priklju¢ene na komunalnu infrastrukturu sukladno posebnim
uvjetima nadleznih komunalnih poduzecéa
- do izgradnje sustava javne odvodnje (ali i nakon toga, ukoliko investitor tako odludi),

radevine moraju imati izgradeni interni sustav zbrinjavanja otpadnih voda
(T2-a, T2-b)

3.2.1.2. Kampovi

Clanak 22d.

Kamp-Yera«(F3) Zona ugostiteljsko-turisticke namjene Vera
ne radi se o kampu jer su planirane smjestajne jedinice koje su povezane s tlom na cvrsti nacin

Clanak 22e.
Propisuju se uvjeti provedbe zahvata u prostoru za Kamp Vera (T3) na k¢. br. 4004, 4005, 4007,
4008, 4009 i 4010/2, sve k.o. Plaski:

1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- detaljniji obuhvat zahvata oznacen je na kartografskom prikazu broj 4.7. Granice

gradevinskih podrucja Plaski (izmjene i dopune)
- najmanja povrsina gradevne &estice iznosi 1000m?
- najveca povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone.
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Namjena gradevine:

- namijena gradevine je kamp-rasehe

- najvedi kapacitet zone iznosi 300 kreveta u svim vrstama smjestaja

- dozvoljena je gradnja centralne servisne stanice za praznjenje prenosivih kemijskih WC-
a, praznjenje kemijskih WC-a direktno iz vozila te za zbrinjavanje otpada

Veli¢ina gradevina:
- omogucavaju se zahvati:
- gradnja novih gradevina
- izgradnja infrastrukturnih gradevina i uredaja, uredenje internih kolnih, pjesackih i
kolno-pjesackih prometnih povrsina, povrsina za promet u mirovanju, rekreacijskih
povrsina, zelenih povrsina i postava urbane opreme
- najveci koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3
- najveci koeficijent iskoristenosti nadzemno (kis) gradevne cCestice iznosi 0,6
- uvjeti gradnje smjestajnih gradevina (bungalova, paviljona ili slicnih gradevina):
- najveca povrsina zemljista pod gradevinama iznosi za:

- slobodnostojece gradevine 80m?
- dvojne gradevine 60m?
- gradevine u nizu 50m?

- vrste smjestajnih jedinica u gradevinama _su sobe,
studio apartmani i apartmani
- gradevine su Cvrsto ili montazno gradene, nepokretne odnosno ¢vrsto povezane s
tlom
- gradevine mogu imati najviSe dvije nadzemne etaze - prizemlje (P) i potkrovlje
(Pk)
= ispod gradevine dozvoljena je izgradnja podruma (Po)
- najveca visina do vijenca gradevine moze iznositi 6,0m
- gradevine za smjestaj su u pravilu zasebne nepokretne gradevine razliCitih oblika,
a mogu biti i montazne
- uvjeti gradnje za centralnu gradevinu:
- u centralnoj gradevini se planiraju ugostiteljski, trgovacki, poslovni, zabavni
sadrzaji, sanitarije, recepcije, info-centar i slicno
- najveca povrina zemljidta pod gradevinom iznosi 150m?
- najvedi broj etaza gradevine iznosi tri nadzemne etaze prizemlje (P), kat (1) i
potkrovlje (Pk), uz mogucnost gradnje podzemne etaze
- najveca visina gradevine do vijenca iznosi 9,0m, odnosno 12,0m do sljemena;
- u zoni je dozvoljena izgradnja otvorenog bazena povrsine do 300 m?.
PoloZaj gradevina na gradevnoj Cestici:
- udaljenost gradevine od regulaciiskegpravea regulacijske linije iznosi najmanje 5,0m
- najmanija udaljenost gradevina od granice pareele gradevne Cestice iznosi h/2 (gdje je h
visina gradevine do vijenca), ali ne manje od 3,0m
- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti
ureden sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.
Uvjeti za uredenje parkiraliSnih povrsina:
- potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj
Cestici na kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje
akt kojim se dozvoljava gradnja ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, a
odreduje se sukladno clanku 27. ovih Odredbi.

gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrsinu

- pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu-prometnu povrsinu odreduje
se aktom kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mjestu duz regutacijskegpravea
regulacijske linije, osim na samom krizanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana

- prikljucak na prometnu povrsinu se treba projektirati prema posebnom propisu.

Infrastrukturna i komunalna opremljenost:
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- do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septickih jama, odnosno izgradnja separatnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,
a ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

- dozvoljeno je koristenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije
za vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasti¢enim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje
nadlezno javnopravno tijelo. (T2-c) sukiadno PPKZ

8. Ostali uvjeti:

Clanak 23.
(1) Na podrucju Opcine Plaski, u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ugostiteljsko-
turisticke i sportsko-rekreacijske namjene, dozvoljeno je uredenje kamp-odmorista.

sivih voda te usluge recepcije na poziv.
(3) Najveci kapacitet kamp-odmorista iznosi 30 kamp-mjesta, odnosno 90 gostiju-kampista (ne

ukljucujucu diecu do 12 iodinai. iTZ—a, T2—bi

Clanak 23a.
(1) Na podrucju Opcine Plaski dozvoljeni su zahvati u prostoru za robinzonski smjestaj,
smjestajnog kapaciteta do 30 gostiju, pri ¢emu se ne moze planirati gradenje gradevina za dije je

gradenje iotrebna iradevinska dozvola. iSS, T3, OZP_OZi

(3) Pri realizaciji zahvata u prostoru potrebno se pridrzavati uvjeta propisanih Pravilnikom o
razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzZaju ugostiteljske usluge na obiteljskom
poljopriviednom gospodarstvu — Uvjeti za robinzonski smjestaj. (S5, T3, OZP_02)

(4) Za realizaciju robinzonskog smjestaja Janja Gora (T4) u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja, povrSine oko 1,40 ha na kcbr. 4144, 4145, 4147 i 4148 — sve k.o0. Janja Gora potrebno se
pridrZavati uvjeta iz ovog clanka.

Objekt moze i ne mora biti prikljucen na infrastrukturu. suk/adno posebnom propisu

Dozvoljeno je koriStenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za vlastite
potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren gradevne Cestice, povrsine
nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim podrucjima samo uz provedbu mjera zastite
prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno javnopravno tijelo. prema PPKZ (T3)

3.3. Uzgajaliste riba (akvakultura)

Clanak 24.

(1) Osim gospodarskog ribnjacarstva na postoje¢im vodotocima Planom se omogucava i Sportski
ribolov Sto pretpostavlja poribljavanje otvorenih voda autohtonim vrstama riba. (V1)

(2) Na podru¢ju obuhvata Plana omogucava se izgradnja novog ribnjaka i rekonstrukcija
postojeceg.

(3) Prilikom gradnje ribnjaka potrebno je osigurati nepropusnu podlogu, dovoljne kolic¢ine vode te
zastititi gradevine od poplave, a iskopani materijal deponirati i koristi za uredenje okolisa, kako bi se
prostor u slucaju potrebe sanacije mogao vratiti u prvobitno stanje. svk/adno PPKZ (H2, OZP_0Z)

(4) Maksimalna dozvoljena dubina nizinskih ribnjaka iznosi 6m. (H2, OZP_0Zz)

(5) Djelatnost uzgoja riba i rakova moguca je na postoje¢im stajacim i teku¢im vodama
koje imaju zadovoljavajucu kakvocu vode. Djelatnost uzgoja riba ne moze se odvijati na:

- podrucjima intenzivne rekreacijske aktivnosti (V1, OZP_0Z)

- podrucjima posebne namjene (npr. vojna podrucja)

- osjetljivim dijelovima posebno zasticenih podrucja. (V1, OZP_0Z)

(6) Gradnja ribnjaka (za komercijalne i osobne potrebe) i pratecih gradevina za potrebe uzgoja
riba i rakova (spremista za hranu, vozila, uredaje i sprave) dozvoljena je na poljoprivrednom zemljiStu
katastarske kulture mocvara, trstike, bara te na tlima manje pogodnim ili nepogodnim za obradu, na
ostalom manje plodnom tlu. (OZP_0Zz)
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(7) Na podrucju namijenjenom za Saransko-toplovodna (cyprinidna) uzgajalista riba dozvoljava se
izgradnja objekata i uredaja koji su u neposrednoj gospodarsko-tehnoloskoj vezi s ribnjacarstvom kao
osnovnom djelatnoééu To obuhvaca sklop osnovnih gospodarskih i pomocnih zgrada uz obveznu
izgradnju sanitarnog ¢vora sa sabirnom vodonepropusnom Jamom NamJene osnovmh i pomocmh zgrada
obuhvacaju upravnu zgradu, stas
snﬁestaj—stﬁmh—m—pewememh—djelafemka stambene gradevme za cIanove oblteI]skog poI]oprlvrednog
gospodarstva koji se bave ribnjacarstvom (H2, OZP_0Z) spremista riblje hrane ili silose
sa hranom, spremista s radionicom za mehanizaciju, prometna sredstva i strojeve za odrzavanje ribnjaka
(kosilice, traktore i sl.), zatim hladnjace s priru¢nim skladisSnim prostorom za pohranu riba i sl.

(8) Stambena gradevina za—stam&m—peweﬁ}em—beravaevlasmka—f za clanove obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva koji za potrebe bavljenja ribnjacarstvom moze osim prizemlja i podruma
imati i potkrovlje uredeno za stanovanje. (H2, OZP_02Z)

(9) Visina nadozida potkrovlja ne moZze biti veca od 90 cm. Visina od najnize kote uredenog
terena uz gradevinu do vijenca je max. 5,5m. (H2, OZP_0Z)

(10) Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom. Pri tome:

- gornja kota poda prizemlja ne moZze biti viSa od 120cm od kote konacno zaravnatog terena

- svijetla visina prizemlja ne moze biti veca od 260cm

- krov mora biti dvostreSan, nagiba 30 - 45°

- drveno kroviste pokriveno crijepom ili Sindrom PoStavijanselnanstropnuBkonstrukcjunbez
h&dozids. (+2, ozP_07)

- dozvoljeno je koriStenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim

podrucjima samo uz provedbu mjera zaStite prirode i kulturne bastine koje utvrduje

nadlezno javnopravno tijelo. suk/adno PPKZ (H2, OZP_0OZ

Osim navedenog moguca je i izgradnja
prometne i infrastrukturne opreme kao npr. unutarnja cestovna i Zzeljeznicka prometna mreza, svi
tehnoloski uvjetovani hidrotehnicki objekti i uredaji na sustavu dovoda i odvoda vode ribnjaka,
energetsko napajanje i sl.

(12) Za hladnovodna (salmonidna) uzgajalista riba vrijede iste propozicije kao i za toplovodna
uzgajaliSta osim Sto se dodatno omogucava izgradnja zgrade s kuhinjom i hladnjakom za pripremu hrane
za salmonide kao i za Cuvanje svjezeg materijala i gotove hrane do upotrebe.

4, UVJIETI SMIESTAJA DRUSTVENIH DIELATNOSTI

Clanak 25.

(1) Planom nisu posebno izdvojene povrSine za drustvene djelatnosti, da se ne bi ogranicila
izgradnja u pogledu izbora lokacije. Iznimku cini turisticko rekreacijski centar u Plaskom. On je u planu
posebno oznacen. Gradevine za drustvene djelatnosti mogu se graditi unutar granica gradevinskih
podruéja na posebnoj gradevnoj Cestici ili na Cestici sa stambenom gradevinom, u sklopu stambene
gradevine ili u posebnoj gradevini uz uvjet da se postuje izgradenost gradevne Cestice i katnost
propisana za stambene gradevine. (S5

(4) Moguca je gradnja gradevina sa sadrzajima kulture, socijalne i zdravstvene zastite, vjerskih
gradevina, dvorane za sport, komunalne gradevine, djecjeg vrti¢a, osnovne Skole, posebne namijene.

(5) Prenamjena postojecih gradevina javne namjene moguca je u gospodarsku ili turisticku
namjenu.

(6) U naselju Plaski odredena je centralna zona naselja mjeSovite namjene u kojoj ¢e se, pored
stanovanja i pratecih te usluznih sadrZaja, graditi i sadrZaji drustvenih djelatnosti prema uvjetima
gradenja koji vrijede i za gradevinsko podrudje naselja, a u skladu s pojedinom namjenom.

4.1. Uvjeti uredenja i gradnje sportsko-rekreacijskih gradevina

Clanak 26.
(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene (R1) u
naselju Plaski dozvoljena ja gradnja gradevina i uredenje povrSina za:
- nogometno igraliste
- igraliste za mali nogomet, kosarku i odbojku (polivalentno igraliste)



IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE PLASKI
- PRIKAZ IZMJENA I DOPUNA ODREDBI ZA PROVEDBU PLANA -

- druga otvorena igralista za koja se utvrdi potreba.

(2) Uz igralista je dozvoljena izgradnja pratece sportske gradevine za potrebe klubova i korisnika
(svlationice, sanitarije, spremista, ugostiteljski prostor i sli¢no), tlocrtne povrsine do 100m? i visine do
dvije nadzemne etaZe (prizemlje + potkrovlje).

(3) Dozvoljena je postava montaznih tribina za gledatelje, uredenje pristupnih putova, pjesackih i
biciklistickih staza, nadstresnica i slobodnih zelenih povrsina.

(4) Zona sportsko-rekreacijske namjene treba imati osiguran kolni pristup i prikljuak na
dostupnu komunalnu infrastrukturu.

Dozvoljeno je koristenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektri¢ne energije za vlastite
potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren gradevne Cestice, povrsine
nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasti¢enim podrucjima samo uz provedbu mjera zastite
prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno javnopravno tijelo. sukladno PPKZ (R3-a)

Clanak 26a.
(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene —

motocross staza (R2) u naselju Plaski (Vera) dozvoljeno je uredenje povrsina za motocross stazu
bez izgradnje gradevina. Staza ce se urediti

isklju¢ivo zemljanim radovima (nasipavanje, ukopavanje i slicno), bez odvoZenja zemljanog i drugog
materijala sa lokacije. (R3-b)

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH I DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

5.1. Prometni sustav
Cestovni promet

Clanak 27.

(1) Koridori cestovne mreze namijenjeni su za izgradnju cesta i cestovnih gradevina, prometnih
povrSina pjesackog, biciklistickog i javnog prometa, objekata namijenjenih pruzanju prometnih usluga
(benzinske postaje, moteli, praonice vozila), te ostalih infrastrukturnih objekata i zastitnog zelenila, a u
skladu s uvjetima i propisima Zakona o cestama.
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(2.1.1)

(11) Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gradevine u javni, poslovno-
trgovacki ili proizvodni sadrzaj na njegovoj lokaciji (Cestici) ili izravno uz njegovu lokaciju, obvezno je
izgraditi minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema sljede¢im normativima:

Namjena sadrZaja Jedinica Broj parking mjesta
Administrativni 75m2 bruto povrsine 1
Trgovacki 50m?2 bruto povrsine 1
Robna kuca 40m2 bruto povrsine 1
Industrija i skladista 1 zaposlen 0,20
Servisi, obrt 1 zaposlen 0,33
Ugostiteljstvo 1 zaposlen 0,35
Sportski tereni 20 sjedala 1
Skole, djedje ustanove 1 ucionica - jedna grupa 1
Zdravstveni 30m?2 bruto povrSine 1
Smjestajne gradevine 1 soba 0,75

(12) Za visestambene zgrade mora se osigurati minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema
normativu: 1 stan = 1 parkiraliSno mjesto na vlastitoj Cestici. Miska stambenae i stambeno-poslovne
gradevine i ja zadovoljavaju parkiraliSno garazne potrebe na vlastitoj Cestici.

i slicno) pri ¢emu nova trasa izlazi izvan postojece parcele ceste, isto se ne smatra novom
izgradnjom.

rikazane su regulacijske linije

(18) U skladu s podacima Hrvatskih cesta u Plan je ucrtan koridor planirane obilaznice naselja
Plaski na trasi drzavne ceste DC42, u kategoriji "ostale drzavne ceste". (2.1.1.)

Zeljeznicki promet

Clanak 27a.
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. sukladno PPKZ

preformulirani stavci 2. i 3.

preformuliran stavak 5. (2.1.2.)

5.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema

Clanak 28.

(2.2.1.)

Clanak 28a.
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Sustav veza, odasiljaca i radara

(2.2.2) poveznica s kartografskim prikazom

5.3. Plinovodi 5
Clanak 29.

2.3.1.Ymagistralni plinovod je izgraden

2.3.1.

(2.3.1.13.2.3.)
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5.4. Energetski sustav

Clanak 30.

B

H

(2.3.2.13.2.3)

Clanak 30a.

(2.3.2) y
Clanak 30b.

(2.3.2.)
Clanak 30c.
U skladu sa Prostornim planom Karlovacke Zupanije ucrtana je na podrucju Opcine Plaski
planirana trasa 400 kV dalekovoda sa njegovim zastitnim koridorom.

5.5. Odvodnja

Clanak 31.
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5.6. Vodoopskrbni sustav

Clanak 32.

(2.4.1.)

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Clanak 33.

rema PPKZ
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PODRUCJA EKOLOSKE MREZE RH (NATURA 2000 PODRUCJA)
R.br. Naziv podrucja Oznaka

Gorski kotar i sjeverna Lika|  HR1000019
 Dolina Dretuie | HR2000609

=

6.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina

Clanak 34.

POPIS ZASTICENIH KULTURNIH DOBARA
Registarski broj | Naziv kulturnog dobra

>

dresa

napomena: Z - zasti¢eno, P — privremeno zasti¢eno Sukiadno dopisu nadleznog
Konzervatorskog odjela zadrzana su i kulturna dobra koja vise nisu upisana u Registar kulturnih dobara
RH kao kulturna dobra od lokalnog znacaja koja se stite mjerama prostornog Plana
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_ (3.1.2.)

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 35.

Clanak 35a.

(1) Reciklazno dvoriste za gradevni otpad je nadzirani ogradeni prostor namijenjen razvrstavanju,
mehanickoj obradi i priviemenom skladiStenju gradevnog otpada, koji se nakon toga odlaze na
odlagaliste gradevnog otpada.

1.

2.

Oblik i velicina gradevne Cestice:

povrsina gradevne Cestice ne moZze biti manja od 50m?

najveca dopustena veli¢ina gradevne Cestice identicna je povrsini zone.

Namjena gradevine:

reciklazno dvoriSte za gradevni otpad je nadzirani ogradeni prostor namijenjen
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada

unutar ovih povrsina moguce je planirati sve programe i sadrzaje koji su potrebni za redovno
funkcioniranje reciklaznog dvorista za gradevinski otpad i njegovo odrZavanje.

Velic¢ina i povrsina gradevine:

najveéa GBP iznosi 200m?

najvisa visina gradevine iznosi 6,0m (ne odnosi se na spremnike, cisterne, silose i dimnjake)
najvedi broj etaza: 1 nadzemna etaza

prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mijere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciScavanja zraka,
svjetlosnog zagadenja, zagadivanja podzemnih i povrsinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one
djelatnosti i tehnologije koje onecis¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite
okolisa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru
dosega negativnih utjecaja.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici:

najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 1/2 visine gradevine (h/2), ali
ne manje od 5m od granice gradevne Cestice.

Uvjeti oblikovanja gradevina:

uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom.

Uvijeti uredenja gradevne Cestice:

gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu

parkiraliSta se moraju planirati unutar gradevne cestice gradevine poslovne namjene
potreban broj parkirnih mjesta utvrden je ¢lankom 27. odredbi za provedbu.

Uvjeti prikljuenja na javno-prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu:

gradevine poslovne namjene mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja naselja uz uvjet

priklijucak gradevine na mreze vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i elektronickih
komunikacija utvrduje se prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i u skladu s
ovim Odredbama
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- dozvolieno je koristenje Sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstresnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim
podrucjima samo uz provedbu mijera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje
nadlezno javnopravno tijelo.

8. Mijere zastite okolisa:

- reciklazno dvoriste vizualno zakloniti autohtonim biljnim materijalom.

9. Uvijeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i

smanjene pokretljivosti.

(2) Unutar reciklaZznog dvorista za gradevni otpad ne smije se prikupljati i odlagati opasni otpad.

(3) Gradevni otpad koji sadrzi azbest se odlaze na za to posebno uredenom odlagalistu, uz uvjete
propisane za odlaganje ove vrste otpada na odlagaliStu neopasnog otpada.

(4) Izgradnja reciklaznog dvorista planira se na k.C. br. 1775 k.o. Jezero, a prikazana je na
kartografskom prikazu 2. Infrastrukturni sustavi, 2.4. Vodoopskrba, odvodnja i postupanje s otpadom
(izmjene i dopune). (KS3)

MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

®

Clanak 36.

(4) Oblikovanje objekata i ostalih elemenata zahvata treba planirati na nacin da se vizualno ne
isticu i ne dominiraju okolicom. U blizini vizualno najistaknutijih elemenata zahvata potrebno je zasaditi
zelene barijere. Prilikom sadnje upotrebljavati iskljuCivo autohtoni biljni materijal karakteristican za
neposrednu okolicu.

8.1. Zastita tla od zagadenja

Clanak 37.

(3) Ograniceno je i koristenje gnojovke, dok se mineralna gnojiva, sredstva za popravak tla i

sredstva za zastitu bilja moraju primjenjivati u skladu s dozvolom za stavljanje u promet i drugim vazec¢im
ropisima koja se na njih odnose.

(4) Zahvati gradnje gradevina za uzgoj stoke moraju se, radi spreCavanja negativnih utjecaja,
planirati na odgovarajucoj udaljenosti od ruba podrucja predvidenog za razvoj naselja:

Broj uvjetnih grla Minimalna udaljenost
10-15 100m
16 — 100 150m
101 — 300 300m
301 i vise 500m
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(5) Minimalne udaljenosti gradevina za uzgoj stoke i drugih gradevina namijenjenih intenzivnoj
poljoprivrednoj proizvodnji od prometnica preporucuiju se:

- od drzavne ceste 100m
- od Zupanijske ceste 50m
- od lokalne ceste 30m.

(6) Biljna proizvodnja i uzgoj stoke na obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima za potrebe
vlastitog domacinstva moze se dozvoliti i unutar naselja posebnom odlukom Opcinskog vije¢a, pod
uvjetom da se ne radi o centralnoj zoni naselja ili podru¢ju posebnih rezima zastite.

(7) Gradevine koje se grade za potrebe obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava prema svom
utjecaju na okolis mogu biti:

- bez izvora oneciS¢enja: - spremista poljoprivrednih proizvoda, spremista poljoprivrednih

strojeva, Supe, sjenici i sl.

- saizvorom oneciscenja: - staje, svinjci, kokosinjci, kunic¢njaci i sl.

(8) Ukoliko linijski zahvati prenamjenjuju i fragmentiraju P2 zemljiste, zahvat planirati na nacin da
prenamjena i parcelizacija bude u sto manjem obujmu.

(9) Ukoliko se poligonski zahvati nalaze u konfliktu sa P2 zemljiStem, zahvat planirati na nacin da
se ne dode do prenamjene P2 zemljista.

8.2, Zastita podzemnih voda

Clanak 38.

(6) Radi zastite podzemnih voda potrebno je prilikom izdavanja lokacijskih dozvola propisati i
mjere zastite:
- izgraditi sustave za odvodnju otpadnih voda od vodonepropusnih elemenata
- oborinske vode s prometnih povrsina i parkiralista odvoditi putem slivnika s taloznicama u
javnu
kanalizaciju (2.4.2.)
- naroCitu paznju posvetiti kod uredenja groblja da se drenazu i odvodnju izvede u javnu
kanalizaciju, tj. da se ne ugrozavaju okolna naseljena podrucja. (Gr)
(7) Planom je predvideno formiranje zone zastite oko izvorista pitke vode.
(8) Prilikom planiranja proSirenja gradevinskog zemljiSta stambene, ugostiteljsko—turisticke i
gospodarske namjene voditi racuna da se sustav odvodnje projektira na nacin da je onemoguceno
oneciscenje povrsinskih i podzemnih voda.

8.3. Uredenje vodotoka i drugih voda i zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 39.
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(2.4.3)

8.4. Sume i Sumsko zemljiste

Clanak 39a.

(1) Predvidene zahvate koji se nalaze u Sumama i Sumskom zemljiStu treba planirati na nacin da
ne dode do poremecaja stabilnosti Sumskog ekosustava i da se zauzima najmanja moguca povrsina.
Rubne dijelove Suma ce se stititi od nove izgradnje, uredivati i obnavljati putove i Setnice te otvarati
vidikovce na posebno vrijednim vizurama.

(2) Gradnja infrastrukturnih i gospodarskih objekata u Sumskim podrucjima e se usmijeravati na
manje vrijedne zone, a mogucu prenamjenu sumskih podrucja treba provoditi u pravilu na neobraslim te
djelomicno obraslim Sumskim zemljistima, Sikarama i losijim panjacama.

(3) Ukoliko se zahvati nalaze na podrucjima koja Cine zastitne Sume i Sume posebne namjene,
planiranje ¢e provoditi na nacin koji ne pojaCava eroziju Sumskog zemljista i ne smanjuje hidroloska i
vodozastitna uloga Suma. (SZ, 0SZ)

8.5. Bioraznolikost i krajobrazna raznolikost

Clanak 39b.
Radi oCuvanja bioraznolikosti i krajobrazne raznolikosti prostora Opcine Plaski, pri planiranju i
realizaciji zahvata u prostoru potrebno je pridrzavati se sljedecih uvjeta:

- prilikom planiranja Sirenja i otvaranja novih proizvodnih i poslovnih zona prednost dati
antropogeniziranim i degradiranim stanistima u svrhu ocuvanja prirodnih stanisnih tipova.

- nove proizvodne i poslovne zone otvarati jedino ako postoji opravdan razlog prepoznat
strategijom razvoja Opcine Plaski

- treba koristiti ve¢ postojece ceste i putove kao pristup gradiliStu, a pristupne prometnice do
planiranih zahvata izvesti uz primjenu tehnologije koja ¢e imati najmanji utjecaj na izravne
promijene ekoloskih uvjeta za pojedine Zivotinjske vrste i staniSne tipove koji su cilj o¢uvanja

- izbjegavati gradnju u blizini prostora izrazitih prirodnih, tradicionalnih i kulturno-povijesnih
obiljeZja

- u najvecoj mogucoj mijeri sacuvati postoje¢u vegetaciju, posebno autohtone vrste drveca i
grmlja.

- pozicioniranje zahvata prilagoditi reljefnim karakteristikama podrucja kako bi se promjene
svele na najmanju mogucu mjeru.

- na prostoru oko infrastrukturnih zahvata predvidjeti zastitnu zonu sadnjom biljnog materijala
koja ¢e dodatno umaniiti vizualnu izlozenost novog zahvata.

- prilikom izbora materijala postivati kriterije autenticnosti elementa kulturnog i prirodnog
krajobraza u svrhu zadrzavanja identiteta prostora.
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8.6. Zastita zraka — potrebne mjere za zastitu zraka

Clanak 40.

8.7. Zastita od buke

Clanak 41.

8.8. Zastita od pozara

Clanak 42.
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8.9. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 43.

9. MJERE PROVEDBE PLANA
9.1. Obveza izrade dokumenata prostornog uredenja

Clanak 44.

(1) Obuhvat Urbanistickog plana uredenja oznacen je na kartografskom prikazu br. 3 - Uvjeti
koriStenja i zastite prostora (izmjene i dopune) i 4.7. Gradevinsko podrucje naselja Plaski (izmjene i
dopune).

(2) Ovim se Planom propisuje obveza izrade Urbanistickog plana uredenja za:

- zonu ugostiteljsko-turisticke namjene / turisticko naselje Janja Gora - T2, (UPU 1)

- zonu ugostiteljsko-turisticke namjene / turisticko naselje Latin 2 — T2, (UPU 2). (1.3.2.)

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 45.

Clanak 46.
Brisan.



