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Prostorni plan uredenja Opcine Plaski

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- MjeSovita namjena (M4)
- Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3)
- Proizvodna namjena (I11)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)

- PovrSina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (1S2)

- Povr$ina infrastrukture - energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS7)
- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- PovrSina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1)

- Slatkovodna akvakultura (H2)

- Posebna namjena drzavnog znacaja (PN)

- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

- S5

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zzivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrdinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,
c. gradevine javne i druStvene namjene,
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d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim €esticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedecCe prateCe namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom
domacinstvu.

(3) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prateCa namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djeéja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) Komunalno-servisna namjena - gradevni otpad (KS3), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3283]

1. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. reciklaznih dvorista za gradevni otpad, s pomoénim gradevinama,
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b. gradevina namijenjenih razvrstavanju, mehanic¢koj obradi i privremenom skladiStenju
gradevnog otpada, s pomoénim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene - gradevni otpad (KS3), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(5) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

- Gospodarska zona Japaga, Gospodarska zona Plaski 1, Gospodarska zona Plaski 2,
Gospodarska zona Vera 1, Gospodarska zona Vera 2

1. Na povrSinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava korisStenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne hamjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladistenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrdine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiralista, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

4. Uz ovu primarnu namjenu dopusteno je uredivati i graditi sadrzaje i gradevine sljedece
sekundarne namjene:

a. Gospodarska zona Plaski 1, Gospodarska zona Plaski 2, Gospodarska zona Vera 1,
Gospodarska zona Vera 2: Zdravstvena namjena

b. Gospodarska zona Plaski 1, Gospodarska zona Plaski 2, Gospodarska zona Vera 1,
Gospodarska zona Vera 2: PredSkolska namjena

c. Gospodarska zona Plaski 1, Gospodarska zona Plaski 2, Gospodarska zona Vera 1,
Gospodarska zona Vera 2: Kulturna namjena

d. Gospodarska zona Japaga: Sekundarne namjene nisu odabrane

(6) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
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b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

- Turisti¢cko naselje Janja Gora, TuristiCko naselje Kunié, Turisticko naselje Latin 1, TuristiCko
naselje Latin 2, Zona ugostiteljsko-turisticke namjene Vera

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smijestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prateé¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]

- Robinzonski smjestaj Janja Gora

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:

a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na Cvrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cjelina uredena za smjestaj kampista na otvorenom uz koriStenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluZe funkcioniranju ugostiteljsko-turisti¢ke
namjene bez gradnje smjestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaji, spremista i ostale pomoc¢ne gradevine) i pratecih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(9) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

- Motocross staza Plaski (Vera), Sportsko - rekreacijska namjena Plaski

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
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c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(10) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeta, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(11) PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1S1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (granicni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliste, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativha goriva, parkiralidte, odmoriste za kamp prikolice i autodomove
(kampere), prateée usluzne gradevine na autocesti, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povr8ina infrastrukture — cestovni promet drZzavnog znacaja (1S1) moguée je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(12) Povrsina infrastrukture - Zeljeznicki promet drzavnog znacaja (IS2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1902]

1. Na povrSinama infrastrukture— Zeljezni¢ki promet drzavnog znacaja (IS2) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. Zeljeznickih pruga za medunarodni promet s pripadajué¢om Zeljeznickom infrastrukturom,
b. Zeljezni¢kih pruga za regionalni promet s pripadaju¢om zeljezni¢kom infrastrukturom,
c. drugih zeljeznickih gradevina drzavnog znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — Zeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Unutar povrsina infrastrukture — Zeljeznic¢ki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(13) Povrsina infrastrukture - energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S7), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2907]

- Suncana elektrana Janja Gora

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S7)
dozvoljena je gradnja i uredenje gradevina i vodova podruc¢nog (regionalnog) znacaja za
proizvodnju i prijenos energije iz svih energenata:

a. elektrane instalirane snage od 10 MW do 20 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. hidroelektrane instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama,
c. trafostanice i rasklopna postrojenja od 35 kV do 220 kV,
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d. skladidta nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta od
10.000 do 50.000 tona,

e. skladiSta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta od 1.000 tona
do 10.000 tona,

f. drugih energetskih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrdinama infrastrukture — energetski sustav podruénog (regionalnog) znacaja (I1S7)
mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(14) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrdinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
Z0OP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(15) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]
1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).
2. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribi¢ki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.
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(16) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljista drzavnog zna€aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehnitke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasti¢enim podrucjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(17) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrsinama ostalog zemljista namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribickih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(18) Ostalo zemljidte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrdinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(19) Povrsina unutarnjin voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

- Jezera Sinjac i izvor rijeke Tuk, rijeka Vrnjika
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1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(20) Slatkovodna akvakultura (H2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3502]

- Slatkovodna akvakultura Plaski 1, Slatkovodna akvakultura Plaski 2

1. Na povrdinama za slatkovodnu akvakulturu (H2) dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u
prostoru namijenjenih uzgoju vodenih organizama u kopnenim vodama, kao i povezane obalne
infrastrukture (otpremno-distribucijski i purifikacijski centri, skladidni i manipulativni prostori,
sortirnice i sli€éno, pomoc¢ne gradevine te privezidta plovila i ugostiteljski i usluzni prostori) u
svrhu uzgoja slatkovodne akvakulture.

2. Unutar povrsina za slatkovodnu akvakulturu provode se zahvati u prostoru iskljuivo osnovne
namjene, bez mogucénosti koristenja istih za trgovacke, ugostiteljsko-turisti¢ke ili druge namjene
koje nisu povezane sa samim uzgojem.

(21) Posebna namjena drzavnog znacaja (PN), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1800]

1. Na povrdinama posebne namjene drzavnog znacaja (PN) dozvoljeni su zahvati u prostoru za
potrebe Ministarstva obrane u funkciji obrane.

2. PovrSine i gradevine posebne namjene koriste se prema posebnim uvjetima nadleznih
drzavnih tijela isklju€ivo za poslove obrane.

(22) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

- UPU (DPU) Novog groblja Plaski, UPU (DPU) Zone ugostiteljsko-turisticke namjene Eko-selo
Vera

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donosenja urbanistiCkog plana uredenja postojee gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) 1zdvojena gradevinska podrudja izvan naselja (GPIN) su:
- TuristiCka naselja: Latin 1, Latin 2, Kuni¢ i Janja Gora
- Zona ugostiteljsko-turisticke namjene Vera
- Robinzonski smjestaj Janja Gora
- Gospodarske zone: Pladki 1, Plaski 2, Vera 1, Vera 2 i Japaga
- Slatkovodne akvakulture: Plaski 1 i Plaski 2
- Motocross staza Plaski (Vera)
- Sportsko - rekreacijska namjena Plaski

- Groblja u naseljima: Janja Gora, Jezero |. dio, Kuni¢, Lapat, Latin, Mededak, Plaski i Pothum
Plas¢anski.

(2) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja detaljno su iskazana u tablici u obrazlozenju
Plana.

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja

Oznaka: 162-20251208-S02 Stranica 8 od 59



Prostorni plan uredenja Opcine Plaski

Clanak 3.
(1) Gradevinska podrucja naselja (GPN) su: Janja Gora, Jezero |. dio, Kuni¢, Lapat, Latin,
Mededak, Plaski, Pothum Plas¢anski.
(2) Gradevinska podrucja izvan naselja detaljno su iskazana u tablici u obrazlozenju Plana.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) Nema izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- S5
- M4
-11-a
-11-b
-11-c
- KS3
-T1
-T2-a
-T2-b
-T2-c
-T3

- 1S-1

- 1S-2

-1

- H2

- PN

-0zZP_0Oz

-VzZP

- 08z

-8z

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: S5

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrSina gradevnih Cestica obiteljskih gradevina (stambenih i
stambeno-poslovnih) i poslovnih gradevina odreduje se ovisno o nacinu gradnje: za
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slobodnostojec¢e gradevine 400 m2; za poluugradene gradevine 300 m2; za gradevine u nizu
200 m2.

b. Iznimno, za nisku stambenu i stambeno-poslovnu izgradnju (do dvije nadzemne etaze)
najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 250 m2. Ovisno o nacinu gradnje najmanja Sirina i
dubina gradevnih €estica iznosi: za slobodnostoje¢e gradevine - najmanja Sirina iznosi 12 m,
najmanja dubina 20 m; za poluugradene gradevine - najmanja $irina iznosi 10 m, a najmanja
dubina 24 m.

c. Za gradevne Cestice na kojima ¢e se uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu graditi i
gospodarska gradevina za potrebe poljoprivredne proizvodnje, osim tovilista, dubina Cestice
ne moze biti manja od 40,0 m.

d. Povrdina gradevne Cestice viSestambenih gradevina utvrduje se sukladno potrebama te
gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod te gradevine i zemljiSte potrebno za njezinu
redovitu uporabu.

e. Zona viSestambene gradnje je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili se planira
gradnja visestambenih gradevina.

f. VeliCina gradevne Cestice za javne i druStvene namjene utvrduje se prema namjeni
gradevine, na nacin da se omoguéi njezino normalno koristenje, te na osnovu posebnih
propisa.

g. Iznimno, veliina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugacije: za postoje¢e gradevine,
kod interpolacije u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, kada je to
uvjetovano uvjetima zastite kulturnih dobara te kod gradnje nove gradevine na mjestu ili u
neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne
Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine (u sluaju da nisu ispunjeni uvjeti za veli€inu gradevne Cestice odredeni ovim
Odredbama), nova gradevina moZze graditi na postojec¢oj gradevnoj Cestici manje veli€ine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Gradevina poljoprivredne namjene ne moze se graditi kao glavna gradevina, odnosno
gradevina primarne namjene.

c. Stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi kao: obiteljske (gradevine s
najvise tri stana) i viSestambene (gradevina s najmanje Cetiri stana).

d. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi vise gradevina razli€itih namjena, uz uvjet da
su zadovoljeni uvjeti gradnje propisani ovim Planom, a naro€ito odredbe o najveéem
dopustenom koeficijentu izgradenosti.

e. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine mozZe se graditi samo jedna stambena ili
stambeno — poslovna gradevina te pomocne gradevine u funkciji stambenog prostora i
pomocne poljoprivredne gradevine. Kao sekundarne namijene (prateée gradevine druge
namjene) mogu se graditi manje gradevine poslovne namjene i gradevine javne i drustvene
namjene koje s glavnom gradevinom ¢ine jednu funkcionalnu cjelinu. Sekundarna namjena
ne moze se planirati niti graditi bez i prije gradnje obiteljske gradevine (stambene ili
stambeno-poslovne).

f. Iznimno, u slu€aju da je postojeca stambena ili stambeno-poslovna gradevina zasti¢ena
sukladno posebnom zakonu (ili je u ovom planu utvrdena kao posebno vrijedna), na jednoj
gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja druge stambene ili stambeno-poslovne obiteljske
gradevine, pod uvjetom da se zasti¢ena (ili osobito vrijedna) gradevina zadrzi u izvornom
obliku.

g. Kao sekundarna namjena, dozvoljeno je i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
domacinstvu Sto podrazumijeva i usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama na otvorenom -
kamp, pruzanje usluge kamp odmoriSta te objekata za robinzonski smijeStaj. Ukupni
dopusteni smjestajni kapaciteti kao i uvjeti smjeStaja u objektima za pruZanje usluge u
domacinstvu odredeni su posebnim propisima.

h. Pomoc¢nim poljoprivrednim gradevinama s potencijalnim izvorima zagadenja smatraju se
gradevine za uzgoj zivotinja. Njihova gradnja nije dozvoljena u dijelovima gradevinskog
podrucja naselja na kojem je to regulirano posebnom odlukom predstavnickog tijela jedinice
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lokalne samouprave.

i. Manjim poslovnim gradevinama iz podtoCke e. smatraju se: gradevine za tihe i Ciste
djelatnosti, bez opasnosti od pozara (krojacke, frizerske, postolarske i fotografske radionice,
prodavaonice mjeSovite robe, caffei, buffeti i sl.) kao i gradevine drugih djelatnosti Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama $Sto ukljuCuje i: automehaniCarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije,

kovacnice, stolarije, ugostiteljski objekti s glazbom sl.

j. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna viSsestambena gradevina i pomoéne
gradevine u funkciji viSestambene gradevine.

a. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojec¢i na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od granice susjedne gradevne Cestice ako imaju otvore, odnosno manjoj od
1,0 m ako se ne izvode otvori.

b. Obiteljske gradevine (stambene i stambeno-poslovne) mogu se graditi do najvise 30 m
dubine gradevne Cestice, mjereno od regulacijske linije.

c. Na udaljenosti vec¢oj od 20 m od regulacijske linije visina zida obiteljske stambene
gradevine prema susjednoj Cestici moZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena, uvecéanih za
udaljenost od najbliZze granice gradevne Cestice prema dvoristu.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) obiteljskih gradevina
(stambenih i stambeno-poslovnih) i poslovnih gradevina odreduje se ovisno o nacinu gradnje:
za slobodnostojecée gradevine - 0,3; za poluugradene gradevine - 0,4 te za gradevine u nizu -
0,5. Ako je postojec¢a gradevna Cestica dubine vece od 100 m, najveci koeficijent izgradenosti
izraCunava se na temelju povrsine koju &ini dio ¢estice dubine 100 m.

b. Najveci koeficijent izgradenosti za zasebne gradevne Cestice javne i druStvene namjene
iznosi 0,5.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za viSestambenu izgradnju iznosi najvise:
1,0 ako se gradevna Cestica nalazi u zoni visestambene gradnje, s pomoénim sadrzajima u
sklopu gradevine i parkiranjem rijeSenim u sklopu javne povrSine i ako su sve granice
gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije; 0,4 u ostalim slu¢ajevima.

d. Iznimno, koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze se utvrditi i drugacije u sljedec¢im
slu¢ajevima: kod gradnje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veliina i utjecaj na okoli5 dotadasnje gradevine koeficijent izgradenosti
moze biti i vedi, ali ne veci od postojeéeg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrsina je manja
od 260 m2, na kojima se gradi gradevina na skupni naCin gradnje, koeficijent izgradenosti
(kig) moze biti i veci, ali ne veci od 0,75 te kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih
dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci ukupni dozvoljeni broj etaza obiteljske gradevine (stambene i stambeno-poslovne)
gradevine iznosi Cetiri etaze, odnosno jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne etaze od
koje se zadnja obavezno oblikuje kao potkrovlje.

b. Najveci ukupni dozvoljeni broj etaza niske stambene i stambeno-poslovne izgradnje iznosi
tri etaze, odnosno jedna podzemna i dvije nadzemne etaze od koje se zadnja obavezno
oblikuje kao potkrovlje.

c. Najveci ukupni dozvoljeni broj etaza viSestambene gradevine iznosi pet etaze, odnosno
jedna podzemna (podrum) i Cetiri nadzemne etaZe (prizemlje, dva kata i potkrovlje).
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d. Najveéi ukupni dozvoljeni broj etaza poslovne gradevine, koja se gradi na zasebnoj
gradevnoj Cestici, iznosi Cetiri etaZze, odnosno jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne etaze
od koje se zadnja obavezno oblikuje kao potkrovlje.

e. Najveci ukupni dozvoljeni broj etaza gradevina javne i drudtvene namjene iznosi Cetiri
etaze, odnosno jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne etaze.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

b. U starim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koriStenje
gradevinskih elemenata karakteristicnih za tu arhitekturu. Gradevine koje se izgraduju na
poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene €initi arhitektonsku
cjelinu.

c. Zidovi koji se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede moraju se kao
protupozZarni bez otvora. Kada se gradevina gradi na medi, a izvodi se goriva krovna
konstrukcija, protupozarni zidovi moraju presijecati kroviste po cijeloj duzini.

d. Krovidta se moraju izvesti kosa, a nagib je definiran tehni¢kim normativima za odredenu
vrstu pokrova. Najveci dopusteni nagib krovista iznosi 45°. I1znimno, s aspekta osvjetljenja i
prozragenja okolnog prostora, na pomoénim gradevinama i dogradenim dijelovima stambenih
gradevina moze se izvesti ravan krov.

e. Na javnim i drustvenim gradevinama krov se mozZe izvesti na drugadciji nacin, ovisno o
nacinu osvjetljenja te namjeni i vrsti sadrzaja unutar gradevine.

f. Ukoliko je udaljenost gradevine od susjedne mede manja od 3,0 m, na krovnoj plohi prema
toj medi obavezno se izvodi snjegobran.

g. Kod gradnje djecjeg vrti¢a, jaslica ili osnovne Skole mora se osigurati nesmetana insolacija
ucionica i prostorija za boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti
od postojecih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ulicna ograda se podiZe iza regulacijske linije.

b. Kada se javna cesta, koja prolazi kroz gradevinsko podrucje, ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde ne moze biti manja od osi drZzavne ceste 9,0 m, Zupanijske ceste
6,0 m, a lokalne ceste 4,5 m.

c. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sl., treba izvesti na nacin da se ne narusSava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljista i
susjednih gradevina.

d. Ukoliko se dje€ji vrti¢ gradi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene izgradnje,
neizgradena povrsina Cestice mora iznositi najmanje 10 m2 po djetetu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajednicku medu duzine 3,0 m ili vise s prometnom povrsinom.

b. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevna Cestica ima minimalnu razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s prometne
povrsine, osiguran priklju¢ak na vodoopskrbnu i niskonaponsku elektri¢cnu mrezu te odvodnju
rijeSenu sukladno lokalnim prilikama.

c. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s prometne povrsine. Kolni pristup od ceste
do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne
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povrSine ne smiju se ugrozavati postojeée gradevine na javnoj povrsini ili onemogucéavati
njihovo koristenje.

d. Ukoliko se unutar gradevne Cestice planira gradnja poslovne gradevine s djelatno$¢u koja
iziskuje upotrebu vozila ili je vozilo predmet djelatnosti, do iste se mora osigurati kolni pristup
s prometne povrdine minimalne Sirine 3,0 m. Za ostale djelatnosti nuZno je osigurati posebni
pjeSacki pristup s prometne povrsine najmanje Sirine 1,2 m.

e. Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice koja
ima znaclaj regionalne ceste, prilaz s te Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezno se
ostvaruje preko sporedne ulice.

f. Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem &e se izvoditi gradevina postoji vodoopskrbna
mreza i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se obavezno, putem priklju¢ka na
vodovod, opskrbljuje vodom. Do realizacije planirane vodovodne mreze opskrba ée se vrsiti
prema lokalnim uvjetima, bunarima ili sabiranjem oborinske vode.

g. Ako je na dijelu gradevnog podrucja izgraden sustav javne odvodnje, gradevine se
obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

h. PrikljuCivanje gradevina na elektroenergetsku mrezu obavlja se na nacin propisan od
nadleznog tijela za opskrbu elektricnom energijom.

i. Dozvoljeno je koriStenje sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako na gradevnoj cestici ima viSe postojeCih obiteljskih gradevina (stambenih i
stambeno-poslovnih), moguc¢a je njihova rekonstrukcija ili gradnja nove gradevine na mjestu
ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine unutar iste gradevne
Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine, pod uvjetom da se ne povecava postojeci koeficijent izgradenosti (kig), ako je veli
od dozvoljenog ovim Odredbama. Gradnja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne &estice, kojom se bitno
ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine mora se graditi
sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi, a njihova etaznost, u slu¢aju da se radi o dvoridnim
gradevinama, moze se povecavati samo za podrum i potkrovlje.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina moze biti prislonjena na stambenu uz uvjet da je prislanjajuci zid
izgraden od vatrootpornog materijala; u protivnom ova udaljenost ne moze biti manja od 5,0
m.

b. Udaljenost pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina s izvorima zagadenja ne moze biti manja
od 20,0 m od regulacijske linije, a od stambenih ili stambeno-poslovnih i manjih poslovnih
gradevina ne moze biti manja od 2,0 m.

c. Udaljenost gnojista i pomoénih poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno ili
slama ili su izgradeni od drveta mora iznositi od granice susjedne gradevne Cestice najmanje
5,0 m, a od stambenih ili stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina min. 15,0 m. Udaljenost
od susjedne granice gradevne Cestice moze biti i manja ukoliko se gnojiste izradi kao
nepropusno, a zidovi pomocnih poljoprivrednih gradevina izrade od vatrootpornog materijala.

d. Udaljenost gnojista i pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina od gradevina za snabdijevanje
vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.) ne moze biti manja od 20,0 m.

e. Udaljenost pcelinjaka od stambene ili stambeno-poslovne i poslovne gradevine te
pomocne poljoprivredne gradevine sa stokom ne moZe biti manja od 10,0 m.

f. Udaljenost pcelinjaka ne moze biti manja od 15 m od regulacijske linije, a 5,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice ako su letiSta okrenuta prema toj strani, a 3,0 m ako su okrenuta u
suprotnom smjeru.
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g. Pomoéne poljoprivredne gradevine moraju imati zidove izvedene od vatrostalnog
materijala, a ako se grade uz granicu susjedne gradevne Cestice moraju imati vatrootporni zid
otpornosti min. 2 sata prema susjednom zemljistu i mogu biti prislonjeni na susjedne
gradevine.

h. Zidovi staje moraju se graditi od negorivog materijala, dok se svinjci i peradarnici, kao i
staje za ovce, koze i kuni¢e mogu podizati od drvene grade. Pod u staji i svinjcu mora biti
nepropustan za tekuéinu i mora imati rigole za odvodnju osoke u gnojiSnu jamu.

i. Dno i stijene gnojista do visine 50 cm iznad terena moraju biti izvedeni od nepropusnog
materijala. Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku
i ne smije se razlijevati po okolnom terenu.

j. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za ¢iséenje i
zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava vrijede za jame i silose za
osoku jednaki propisi kao za gnojista.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Najveéi ukupni dozvoljeni broj etaza manje poslovne gradevine i gradevine javne i
drustvene namjene koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene izgradnje
iznosi tri etaze, odnosno jedna podzemna (podrum) i dvije nadzemne etaze (prizemlje +
potkrovlje bez nadozida).

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: M4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrSina gradevnih Cestica obiteljskih gradevina (stambenih i
stambeno-poslovnih) i poslovnih gradevina odreduje se ovisno o nacinu gradnje: za
slobodnostoje¢e gradevine 400 m2; za poluugradene gradevine 300 m2; za gradevine u nizu
200 m2.

b. Iznimno, za nisku stambenu i stambeno-poslovnu izgradnju (do dvije nadzemne etaze)
najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 250 m2. Ovisno o nacinu gradnje najmanja Sirina i
dubina gradevnih Cestica iznosi: za slobodnostoje¢e gradevine - najmanja Sirina iznosi 12 m,
najmanja dubina 20 m; za poluugradene gradevine - najmanja $irina iznosi 10 m, a najmanja
dubina 24 m.

c. Povrsina gradevne Cestice viSestambenih gradevina utvrduje se sukladno potrebama te
gradevine i u pravilu obuhvaéa zemiljiSte ispod te gradevine i zemljiSte potrebno za njezinu
redovitu uporabu.

d. Zona viSestambene gradnje je podrucje vece od 0,5 ha, na kojem je izgradeno ili se planira
gradnja visestambenih gradevina.

e. VeliCina gradevne Cestice za javne i druStvene namjene utvrduje se prema namjeni
gradevine, na nacin da se omoguéi njezino normalno koridtenje, te na osnovu posebnih
propisa.

f. Iznimno, veliina gradevne Cestice moze se utvrditi i drugacije: za postojece gradevine, kod
interpolacije u izgradenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja, kada je to uvjetovano
uvjetima zastite kulturnih dobara te kod gradnje nove gradevine na mjestu ili u neposredno;j
blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom
se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine (u
slu¢aju da nisu ispunjeni uvjeti za veli€inu gradevne Cestice odredeni ovim Odredbama),
nova gradevina moze graditi na postojecoj gradevnoj ¢estici manje veliCine.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Stambene i stambeno-poslovne gradevine mogu se graditi kao: obiteljske (gradevine s
najvise tri stana) i viSestambene (gradevina s najmanje Cetiri stana).

c. Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se graditi vise gradevina razli¢itih namjena, uz uvjet da
su zadovoljeni uvjeti gradnje propisani ovim Planom, a naro€ito odredbe o najveéem
dopustenom koeficijentu izgradenosti.
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d. Na gradevnoj Cestici obiteljske gradevine mozZe se graditi samo jedna stambena ili
stambeno — poslovna gradevina te pomoc¢ne gradevine. Kao sekundarne namjene (pratece
gradevine druge namjene) mogu se graditi manje gradevine poslovne namjene i gradevine
javne i druStvene namjene koje s glavnom gradevinom ¢&ine jednu funkcionalnu cjelinu.
Sekundarna namjena ne mozZe se planirati niti graditi bez i prije gradnje obiteljske gradevine
(stambene ili stambeno-poslovne).

e. Iznimno, u slu€aju da je postoje¢a stambena ili stambeno-poslovna gradevina zasti¢ena
sukladno posebnom zakonu (ili je u ovom planu utvrdena kao posebno vrijedna), na jednoj
gradevnoj Cestici moZe se dozvoliti gradnja druge stambene ili stambeno-poslovne obiteljske
gradevine, pod uvjetom da se zasti¢ena (ili osobito vrijedna) gradevina zadrzi u izvornom
obliku.

f. Kao sekundarna namjena, dozvoljeno je i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u
domacinstvu §to podrazumijeva i usluge smjestaja u smjestajnim jedinicama na otvorenom -
kamp, pruzanje usluge kamp odmoriSta te objekata za robinzonski smijestaj. Ukupni
dopusteni smjestajni kapaciteti kao i uvjeti smjeStaja u objektima za pruzanje usluge u
domacinstvu odredeni su posebnim propisima.

g. Manjim poslovnim gradevinama iz podto¢ke e. smatraju se: gradevine za tihe i Ciste
djelatnosti, bez opasnosti od pozara (krojacke, frizerske, postolarske i fotografske radionice,
prodavaonice mjeSovite robe, caffei, buffeti i sl.) kao i gradevine drugih djelatnosti Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama S8to ukljuCuje i: automehaniCarske radionice, limarije, lakirnice, bravarije,

kovacnice, stolarije, ugostiteljski objekti s glazbom sl.

h. Na jednoj gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna viSestambena gradevina i
pomocne gradevine u funkciji viSestambene gradevine.

a. Gradevine koje se izgraduju na slobodnostojeci na¢in ne mogu se graditi na udaljenosti
manjoj od 3,0 m od granice susjedne gradevne Cestice ako imaju otvore, odnosno manjoj od
1,0 m ako se ne izvode otvori.

b. Obiteljske gradevine (stambene i stambeno-poslovne) mogu se graditi do najvise 30 m
dubine gradevne Cestice, mjereno od regulacijske linije.

c. Na udaljenosti ve¢oj od 20 m od regulacijske linije visina zida obiteljske stambene
gradevine prema susjednoj Cestici moZe iznositi najvise 4,5 m od kote terena, uveéanih za
udaljenost od najblize granice gradevne Cestice prema dvoristu.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica (kig) obiteljskih gradevina
(stambenih i stambeno-poslovnih) i poslovnih gradevina odreduje se ovisno o nacinu gradnje:
za slobodnostojec¢e gradevine - 0,3; za poluugradene gradevine - 0,4 te za gradevine u nizu -
0,5. Ako je postoje¢a gradevna Cestica dubine vece od 100 m, najveci koeficijent izgradenosti
izraCunava se na temelju povrsine koju Cini dio ¢estice dubine 100 m.

b. Najvedi koeficijent izgradenosti za zasebne gradevne Cestice javne i drustvene namjene
iznosi 0,4, odnosno za uglovnice 0,5.

c. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) za viSestambenu izgradnju iznosi najvise:
1,0 ako se gradevna Cestica nalazi u zoni viSestambene gradnje, s pomoénim sadrZajima u
sklopu gradevine i parkiranjem rijeSenim u sklopu javne povrSine i ako su sve granice
gradevne Cestice istovremeno i regulacijske linije; 0,4 u ostalim slu¢ajevima. Iznimno, za
uglovnice kojima se u prizemlju nalaze javni i drustveni te poslovni sadrzaiji, najveci koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5.

d. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice mozZe se utvrditi i drugacije u sljedec¢im
slu¢ajevima: kod gradnje nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veliina i utjecaj na okoli5 dotadadnje gradevine koeficijent izgradenosti
moze biti i vedi, ali ne veci od postojeéeg; za uglovne gradevne Cestice Cija povrsina je manja
od 260 m2, na kojima se gradi gradevina na skupni nagin gradnje, koeficijent izgradenosti
(kig) moze biti i veci, ali ne veéi od 0,75 te kada je to uvjetovano uvjetima zastite kulturnih
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dobara.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne ograni¢ava se dodatno.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci ukupni dozvoljeni broj etaza obiteljske gradevine (stambene i stambeno-poslovne)
gradevine iznosi Cetiri etaze, odnosno jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne etaZze od
kojih se zadnja obavezno oblikuje kao potkrovlje.

b. Najveéi ukupni dozvoljeni broj etaza niske stambene i stambeno-poslovne izgradnje iznosi
tri etaze, odnosno jedna podzemna i dvije nadzemne etaZe od kojih se zadnja obavezno
oblikuje kao potkrovlje.

c. Najveci ukupni dozvoljeni broj etaza viSestambene gradevine iznosi pet etaza, odnosno
jedna podzemna (podrum) i Eetiri nadzemne etaze od kojih se zadnja obavezno oblikuje kao
potkrovlje.

d. Iznimno, za viSestambene gradevine kojima se u prizemlju nalaze javni i drustveni te
poslovni sadrzaji, najveéi ukupni dozvoljeni broj etaza iznosi pet etaza, odnosno jedna
podzemna (podrum) i Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da zadnja etaza mora imati ravni krov ili
kosi krov blagog nagiba (do 30 stupnjeva) bez nadozida.

e. Najvec¢i ukupni dozvoljeni broj etaza gradevina javne i drustvene namjene iznosi Cetiri
etaze, odnosno jedna podzemna (podrum) i tri nadzemne etaze, od kojih se zadnja obavezno
oblikuje kao potkrovlje. Iznimno, dozvoljava se gradnja Cetiri nadzemne etaze uz uvjet da
zadnja etaza ima ravni krov ili kosi krov blagog nagiba (do 30 stupnjeva) bez nadozida.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procCelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama i krajolikom.

b. U starim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporucuje se koristenje
gradevinskih elemenata karakteristiCnih za tu arhitekturu. Gradevine koje se izgraduju na
poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti arhitektonsku
cjelinu.

c. Zidovi koji se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede moraju se kao
protupozarni bez otvora. Kada se gradevina gradi na medi, a izvodi se goriva krovna
konstrukcija, protupoZarni zidovi moraju presijecati kroviste po cijeloj duzini.

d. Krovista se moraju izvesti kosa, a nagib je definiran tehni¢kim normativima za odredenu
vrstu pokrova. Najveéi dopusteni nagib krovista iznosi 45°. I1znimno, s aspekta osvijetljenja i
prozraenja okolnog prostora, na pomoénim gradevinama i dogradenim dijelovima stambenih
gradevina moze se izvesti ravan krov.

e. lznimno, uglovne visestambene gradevine, kojima se u prizemlju nalaze javni i drustveni te
poslovni sadrzaji, a koje se grade s koeficijentom izgradenosti 0,5, moraju imati ravni krov ili
kosi krov blagog nagiba (do 30 stupnjeva) bez nadozida.

f. Na javnim i druStvenim gradevinama krov se moze izvesti na drugaciji nacCin, ovisno o
nacinu osvjetljenja te namjeni i vrsti sadrzaja unutar gradevine.

g. Ukoliko je udaljenost gradevine od susjedne mede manja od 3,0 m, na krovnoj plohi prema
toj medi obavezno se izvodi snjegobran.

h. Kod gradnje djecjeg vrti¢a, jaslica ili osnovne Skole mora se osigurati nesmetana insolacija
ucionica i prostorija za boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti
od postojecih gradevina.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Uli¢na ograda se podize iza regulacijske linije.
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b. Kada se javna cesta, koja prolazi kroz gradevinsko podrucje, ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli€ne ograde ne mozZe biti manja od osi drzavne ceste 9,0 m, Zupanijske ceste
6,0 m, a lokalne ceste 4,5 m.

c. Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i sl., treba izvesti na na€in da se ne naruSava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjednog zemljidta i
susjednih gradevina.

d. Ukoliko se dje€ji vrti¢ gradi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene izgradnje,
neizgradena povrsina Cestice mora iznositi najmanje 10 m2 po djetetu.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrZaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu moZe se dozvoliti pod uvjetom da
gradevne Cestice imaju zajedni¢ku medu duzine 3,0 m ili viSe s prometnom povrSinom.

b. Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemlji§tu moze se dozvoliti pod uvjetom da
gradevna Cestica ima minimalnu razinu uredenosti koja podrazumijeva: pristup s prometne
povrsine, osiguran priklju¢ak na vodoopskrbnu i niskonaponsku elektricnu mrezu te odvodnju
rijeSenu sukladno lokalnim prilikama.

c. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup s prometne povrsine. Kolni pristup od ceste
do gradevne Cestice mora biti Sirine min. 3,0 m. Prilikom izgradnje kolnih pristupa preko javne
povrSine ne smiju se ugrozavati postojeée gradevine na javnoj povrSini ili onemogucéavati
njihovo koristenje.

d. Ukoliko se unutar gradevne Cestice planira gradnja poslovne gradevine s djelatno$¢u koja
iziskuje upotrebu vozila ili je vozilo predmet djelatnosti, do iste se mora osigurati kolni pristup
s prometne povrdine minimalne Sirine 3,0 m. Za ostale djelatnosti nuZno je osigurati posebni
pjeSacki pristup s prometne povrsine najmanje Sirine 1,2 m.

e. Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu treba odrediti tako da se ne
ugrozava javni promet. U slu€aju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj sporedne ulice koja
ima znaclaj regionalne ceste, prilaz s te Cestice na javnu prometnu povrSinu obvezno se
ostvaruje preko sporedne ulice.

f. Ako na dijelu gradevnog podrucja na kojem &e se izvoditi gradevina postoji vodoopskrbna
mreza i ako postoje za to tehnicki uvjeti, gradevina se obavezno putem priklju¢ka na vodovod
opskrbljuje vodom. Do realizacije planirane vodovodne mreZe opskrba ¢e se vrsiti prema
lokalnim uvjetima, bunarima ili sabiranjem oborinske vode.

g. Ako je na dijelu gradevnog podrucja izgraden sustav javne odvodnje, gradevine se
obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

h. PrikljuCivanje gradevina na elektroenergetsku mrezu obavlja se na nacin propisan od
nadleznog tijela za opskrbu elektricnom energijom.

i. Dozvoljeno je koriStenje sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Ako na gradevnoj cestici ima viSe postojeCih obiteljskih gradevina (stambenih i
stambeno-poslovnih), moguc¢a je njihova rekonstrukcija ili gradnja nove gradevine na mjestu
ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine unutar iste gradevne
Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli€ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine, pod uvjetom da se ne povecava postojeci koeficijent izgradenosti (kig), ako je veli
od dozvoljenog ovim Odredbama. Gradnja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini
mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne &estice, kojom se bitno
ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine mora se graditi
sukladno ostalim uvjetima ovih Odredbi, a njihova etaZznost, u slu¢aju da se radi o dvoridnim
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gradevinama, moze se povecavati samo za podrum i potkrovlje.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomoéna gradevina moze biti prislonjena na stambenu uz uvjet da je prislanjajuci zid
izgraden od vatrootpornog materijala; u protivnom ova udaljenost ne moze biti manja od 5,0
m.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Najveci ukupni dozvoljeni broj etaza manje poslovne gradevine i gradevine javne i
drustvene namjene koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici obiteljske stambene izgradnje
iznosi tri etaze, odnosno jedna podzemna (podrum) i dvije nadzemne etaze (prizemlje +
potkrovlje bez nadozida).

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1.000 m2.
b. Najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljiku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Dozvoljena je gradnja suncanih elektrana kao samostojecih gradevina, instalirane snage
manje od 10 MW. Pod sunanom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od
fotonaponskih panela, trafostanice, pripadne elektroenergetske mreze i pomocnih tipskih
gradevina u funkciji elektrane. Unutar obuhvata sunane elektrane mogu se smjestiti i
bakterijski spremnici elektriCne energije.

c. Sadrzaje i gradevine javne i drusStvene namjene (zdravstvena, predskolska i kulturna
namjena) dozvoljeno je, kao sekundarnu namjenu, graditi isklju€ivo za potrebe radnika koji
rade na tom podrudju.

a. Najmanija udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

b. Najmanja udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi H/2, ali ne manje od 3,0
m.

c. Fotonaponski paneli moraju biti postavljeni na udaljenosti od 25 m od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa drzavne ceste, 15 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa zupanijskih cesta
te 10 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa lokalnih i nerazvrstanih prometnica.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,6.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) na kojoj se gradi sun€ana
elektrana kao samostojeca gradevina iznosi 0,7 pri Cemu i tlocrtne projekcije fotonaponskih
panela ulaze u izgradenost gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,0.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Ukupni dozvoljeni broj svih etaza iznosi pet etaZza, od €ega Cetiri nadzemne i jedna
podzemna etaza.

b. Najveéa dopustena visina procelja (H) iznosi 18,0 m. Iznimno, visina moze biti i vec¢a
ukoliko to zahtjeva tehnoloski proces u gradevini.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Fotonaponski paneli ne smiju stvarati svjetlosne refleksije prema drugim gradevinama u
kojima rade i borave ljudi, vaznijim infrastrukturnim objektima (prometnice, objekti posebne
namjene i sl.), odnosno odbljeskom svjetlosnog zragenja ne smiju stvarati nepozeljne uvjete
za okolinu. Obavezno je koristenje fotonaponskih panela sa anti reflektiraju¢om presviakom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden
sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

b. Potreban broj parkiralidnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, a
odreduje se sukladno odjeljku 1.4.1. ovih Odredbi, ovisno o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama.

c. Prirodna konfiguracija terena gradevne Cestice na kojoj se gradi sun¢ana elektrana kao
samostojeca gradevina mora biti zadrZzana. Gradevna Cestica mora biti ogradena.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja gradevine, odnosno postojeca gradevina
unutar obuhvata ove zone, mora imati priklju¢ak na prometnu povrSinu (cestu/ulicu,
jednosmijernu ulicu, slijepu ulicu, kolno-pjesacki prilaz, pje$acki put), neposredno, ili putem
pristupne prometne povrsine.

b. Pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu prometnu povrSinu odreduje se aktom
kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mjestu duz regulacijske linije, osim na samom
krizanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana.

c. Gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektronicku komunikacijsku mrezu sukladno odredbama ovog Plana i
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septi¢kih jama za gradevine do 15 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda za gradevine preko 15 ES, a ovisno 0 mjesnim
prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

e. Dozvoljeno je koriStenje sunCeve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

f. Gradevna Cestica na kojoj se gradi sunana elektrana, kao samostojeca gradevina, mora
imati pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine najmanje 5,5 m, sukladno posebnim uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela koje tom prometnicom upravlja. Sun€ana elektrana moze po
potrebi biti prikljuena na javni sustav vodoopskrbe i odvodnje ili imati uredenu vlastitu
vodoopskrbu (npr. cisternom) i vlastitu odvodnju otpadnih voda (nije obavezno ako je
elektrana automatizirana). Sun€ana elektrana mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku
mrezu radi distribucije elektricne energije. Povezivanje, odnosno prikljuéak na
elektroenergetsku mrezu, sastoji se od: pripadajuce trafostanice smjeStene u granicama
obuhvata i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postoje¢u
ili planiranu trafostanicu. Mjesto i nacin priklju¢enja suncane elektrane na elektroenergetsku
mrezu te trase priklju¢nog dalekovoda/kabela izvest ¢e se u skladu s projektnom
dokumentacijom, izradenom u skladu sa zakonskim i podzakonskim aktima i uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela. Nadlezno tijelo moze odrediti drugaciji priklju¢ak od onog
predvidenog projektnom dokumentacijom, sukladno pravilima o priklju€enju na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-b

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1.000 m2.
b. Najveéa dopustena povrSina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Sadrzaje i gradevine javne i druStvene namjene (zdravstvena, predsSkolska i kulturna
namjena) dozvoljeno je, kao sekundarnu namjenu, graditi iskljucivo za potrebe radnika koji
rade na tom podrudju.

c. Dozvoljena je gradnja sun€anih elektrana kao samostojecih gradevina, instalirane snage
manje od 10 MW. Pod sunanom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od
fotonaponskih panela, trafostanice, pripadne elektroenergetske mreze i pomocnih tipskih
gradevina u funkciji elektrane. Unutar obuhvata sunane elektrane mogu se smjestiti i
bakterijski spremnici elektriCne energije.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

b. Najmanja udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi H/2, ali ne manje od 3,0
m.

c. Fotonaponski paneli moraju biti postavljeni na udaljenosti od 25 m od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa drzavne ceste, 15 m od vanjskog ruba zemlji8nog pojasa Zupanijskih cesta
te 10 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa lokalnih i nerazvrstanih prometnica.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,6.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) na kojoj se gradi sun€ana
elektrana kao samostoje¢a gradevina iznosi 0,7 pri éemu i tlocrtne projekcije fotonaponskih
panela ulaze u izgradenost gradevne Cestice.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,8.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno.

. visina i broj etaZza gradevine

a. Ukupni dozvoljeni broj svih etaza iznosi Cetiri etaZe, od €ega tri nadzemne (prizemlje, kat i
potkrovlje) i jedna podzemna etaza (podrum).

b. Najve¢a dopustena visina procCelja (H) iznosi 10,0 m. Iznimno, visina moze biti i vecCa
ukoliko to zahtjeva tehnolo&ki proces u gradevini.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Fotonaponski paneli ne smiju stvarati svjetlosne refleksije prema drugim gradevinama u
kojima rade i borave ljudi, vaznijim infrastrukturnim objektima (prometnice, objekti posebne
namjene i sl.), odnosno odbljeskom svjetlosnog zragenja ne smiju stvarati nepozeljne uvjete
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za okolinu. Obavezno je koridtenje fotonaponskih panela sa anti reflektirajucom presviakom.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden
sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

b. Potreban broj parkiralidnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj €estici, a
odreduje se sukladno odjeljku 1.4.1. ovih Odredbi, ovisno o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama.

c. Prirodna konfiguracija terena gradevne Cestice na kojoj se gradi sun¢ana elektrana kao
samostojec¢a gradevina mora biti zadrzana. Gradevna Cestica mora biti ogradena.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica, na kojoj se planira gradnja gradevine, mora imati priklju¢ak na prometnu
povrdinu (cestu/ulicu, jednosmijernu ulicu, slijepu ulicu, kolno-pjeSacki prilaz, pjeSacki put),
neposredno, ili putem pristupne prometne povrsine.

b. Pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu prometnu povrsinu odreduje se aktom
kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mjestu duz regulacijske linije, osim na samom
krizanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana.

c. Gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektroni¢ku komunikacijsku mrezu sukladno odredbama ovog Plana i
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septiCkih jama za gradevine do 15 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda za gradevine preko 15 ES, a ovisno 0 mjesnim
prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

e. Dozvoljeno je koristenje sunCeve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstre$nice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasti¢enim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

f. Gradevna Cestica na kojoj se gradi sunfana elektrana, kao samostojeca gradevina, mora
imati pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine najmanje 5,5 m, sukladno posebnim uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela koje tom prometnicom upravlja. Sunana elektrana moze po
potrebi biti priklju¢ena na javni sustav vodoopskrbe i odvodnje ili imati uredenu vlastitu
vodoopskrbu (npr. cisternom) i vlastitu odvodnju otpadnih voda (nije obavezno ako je
elektrana automatizirana). Sun€ana elektrana mora biti priklju¢ena na elektroenergetsku
mrezu radi distribucije elektricne energije. Povezivanje, odnosno priklju¢ak na
elektroenergetsku mrezu, sastoji se od: pripadajuce trafostanice smjeStene u granicama
obuhvata i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojeéu
ili planiranu trafostanicu. Mjesto i nacin priklju¢enja sun€ane elektrane na elektroenergetsku
mrezu te trase priklju¢nog dalekovoda/kabela izvest ¢e se u skladu s projekthom
dokumentacijom, izradenom u skladu sa zakonskim i podzakonskim aktima i uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela. Nadlezno tijelo moze odrediti drugadiji prikljuCak od onog
predvidenog projektnom dokumentacijom, sukladno pravilima o prikljuenju na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
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Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 11-c
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1.000 m2.
b. Najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Unutar dijelova prostora devastiranih iskopom kamena mogu se, u svrhu sanacije
kamenoloma, graditi skladiSni prostori.

c. Dozvoljena je gradnja sunc¢anih elektrana kao samostojeéih gradevina, instalirane snage
manje od 10 MW. Pod sunanom elektranom podrazumijeva se cjelina sastavljena od
fotonaponskih panela, trafostanice, pripadne elektroenergetske mreze i pomocnih tipskih
gradevina u funkciji elektrane. Unutar obuhvata sunane elektrane mogu se smijestiti i
bakterijski spremnici elektricne energije.

a. Najmanija udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

b. Najmanja udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi H/2, ali ne manje od 3,0
m.

c. Fotonaponski paneli moraju biti postavljeni na udaljenosti od 25 m od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa drzavne ceste, 15 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa Zupanijskih cesta
te 10 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa lokalnih i nerazvrstanih prometnica.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,6.

b. Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) na kojoj se gradi sun€ana
elektrana kao samostoje¢a gradevina iznosi 0,7 pri Cemu i tlocrtne projekcije fotonaponskih
panela ulaze u izgradenost gradevne Cestice.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Ukupni dozvoljeni broj svih etaZa iznosi Cetiri etaze, od ¢ega tri nadzemne (prizemlje, kat i
potkrovlje) i jedna podzemna etaza (podrum).

b. Najveéa dopustena visina procelja (H) iznosi 10,0 m. lznimno, visina moze biti i vec¢a
ukoliko to zahtjeva tehnolo$ki proces u gradevini.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Unutar iskopa kamenoloma tlocrtna povrdina gradevina mora slijediti konture iskopa, dok
krovna ploha mora biti oblikovana na naéin da je na njoj moguéa sadnja autohtonog bilja.

b. Fotonaponski paneli ne smiju stvarati svjetlosne refleksije prema drugim gradevinama u
kojima rade i borave ljudi, vaznijim infrastrukturnim objektima (prometnice, objekti posebne
namjene i sl.), odnosno odbljeskom svjetlosnog zragenja ne smiju stvarati nepozeljne uvjete
za okolinu. Obavezno je koristenje fotonaponskih panela sa anti reflektiraju¢om presviakom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden
sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

b. Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, a
odreduje se sukladno odjeljku 1.4.1. ovih Odredbi, ovisno o vrsti i namjeni prostora u
gradevinama.

c. Prirodna konfiguracija terena gradevne Cestice na kojoj se gradi suncana elektrana kao
samostojec¢a gradevina mora biti zadrzana. Gradevna Cestica mora biti ogradena.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrZaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica, na kojoj se planira gradnja gradevine, mora imati priklju¢ak na prometnu
povrdinu (cestu/ulicu, jednosmjernu ulicu, slijepu ulicu, kolno-pjeSacki prilaz, pjeSacki put),
neposredno, ili putem pristupne prometne povrsine.

b. Pristup (ulaz i izlaz) sa gradevne Cestice na dodirnu prometnu povrsinu odreduje se aktom
kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mjestu duz regulacijske linije, osim na samom
krizanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana

c. Gradevna Cestica obvezno mora imati priklju¢ak na javnu vodoopskrbu, odvodnju,
elektroopskrbu i elektronicku komunikacijsku mreZzu sukladno odredbama ovog Plana i
posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

d. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septiCkih jama za gradevine do 15 ES (ekvivalentnih stanovnika), odnosno individualnih
uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda za gradevine preko 15 ES, a ovisno o mjesnim
prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

e. Dozvoljeno je koristenje sun€eve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

f. Gradevna Cestica na kojoj se gradi sunana elektrana, kao samostojec¢a gradevina, mora
imati pristup na javnu prometnu povrsinu Sirine najmanje 5,5 m, sukladno posebnim uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela koje tom prometnicom upravlja. Sunana elektrana moze po
potrebi biti prikljuéena na javni sustav vodoopskrbe i odvodnje ili imati uredenu vlastitu
vodoopskrbu (npr. cisternom) i vlastitu odvodnju otpadnih voda (nije obavezno ako je
elektrana automatizirana). Sun€ana elektrana mora biti prikljuéena na elektroenergetsku
mrezu radi distribucije elektricne energije. Povezivanje, odnosno prikljuak na
elektroenergetsku mrezu, sastoji se od: pripadajuce trafostanice smjeStene u granicama
obuhvata i prikljuénog dalekovoda/kabela na postojeci ili planirani dalekovod ili na postojecu
ili planiranu trafostanicu. Mjesto i nacin priklju¢enja sunane elektrane na elektroenergetsku
mrezu te trase prikljuénog dalekovoda/kabela izvest ¢e se u skladu s projektnom
dokumentacijom, izradenom u skladu sa zakonskim i podzakonskim aktima i uvjetima
nadleznog javnopravnog tijela. Nadlezno tijelo moze odrediti drugaciji priklju¢ak od onog
predvidenog projekthnom dokumentacijom, sukladno pravilima o prikljuéenju na mrezu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
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Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: KS3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 50 m2.
b. Najveéa dopustena povrsina gradevne Cestice jednaka je povrsini zone.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka,
svjetlosnog zagadenja, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one
djelatnosti i tehnologije koje onecid¢uju okoli$ ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite
okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru
dosega negativnih utjecaja.

c. Unutar reciklaznog dvoridta za gradevni otpad ne smije se prikupljati i odlagati opasni
otpad.

d. Gradevni otpad koji sadrzi azbest odlaze se na za to posebno uredenom odlagalistu, uz
uvjete propisane za odlaganje ove vrste otpada na odlagaliStu neopasnog otpada.
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a. Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 1/2 ukupne visine gradevine
(Huk/2), ali ne manje od 5 m od granice gradevne Cestice.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

(o2}

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSina gradevina iznosi 200 m2.

\I

. visina i broj etaza gradevine
a. Ukupni dopusteni broj etaZa iznosi jedna nadzemna etaza.

b. Najve¢a dopustena ukupna visina gradevine (Huk) iznosi 6,0 m (ne odnosi se na
spremnike, cisterne i dimnjake).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

[(e]

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevna Cestica se prema javnoj prometnoj povrsini ureduje sadnjom drveca i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.

b. Reciklazno dvoriste potrebno je vizualno zakloniti autohtonim biljnim materijalom.

c. Potreban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici, sukladno
odjeljku 1.4.1. ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Projektiranjem i gradenjem mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti sukladno posebnom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Gradevna Cestica mora imati pristup s prometne mreze najmanje Sirine 5,5 m.

b. Prikljuak gradevine na mreze vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i elektronikih
komunikacija utvrduje se prema posebnim uvjetima nadleZnih javnopravnih tijela i u skladu s
ovim Odredbama.

c. Dozvoljeno je koristenje sunéeve energije za proizvodnju toplinske i elektri€ne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m2.

b. Iznimno, unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja izgradnja je moguca i na
Cesticama manje povrsine, ako se predmetna gradevina interpolira u postojecu izgradenu
strukturu.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim ograni¢enjima.

b. Smjestajne gradevine mogu biti samo ugostiteljski objekti iz skupine Hoteli, sukladno
posebnom propisu o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata, ukupnog kapaciteta do 80 lezaja.

c. Dozvoljeno je graditi bazene kao prateée gradevine, u okviru dozvoljenog koeficijenta
izgradenosti (kig).

d. Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija nuzno je
osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneciS¢avanja zraka,
svjetlosnog zagadenja, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one
djelatnosti i tehnologije koje onecid¢uju okolis ili ne mogu osigurati propisane mjere zastite
okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama, odnosno na prostoru
dosega negativnih utjecaja.

a. Najmanja dopustena udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m

b. Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje H/2 visine gradevine, ali
ne manje od 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,5.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice iznosi 1,5.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Najveci dozvoljeni ukupni broj etaza iznosi Cetiri etaze, od €ega jedna podzemna i tri
nadzemne etaze.

b. Najveéa dopustena visina procelja (H) iznosi 11,0 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Arhitektonsko oblikovanje gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nafinom izgradnje postoje¢ih gradevina u
naselju, te primjereni tradicionalnoj gradniji

b. U izgradenim dijelovima naselja s vrijednom ruralnom arhitekturom preporuCuje se
koriStenje gradevinskih elemenata karakteristiCnih za tu arhitekturu.

c. Krovista gradevina moraju biti kosa nagiba do 35 stupnjeva, izvedena kao dvostreSna ili
jednostresna, ili ras€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno od tlocrta gradevine. Na kosom
terenu sljeme krova mora, u pravilu, biti paralelno sa slojnicama zemljista.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno i/ili pejzazno
zelenilo, u &to je uraCunata povrsina bazena, sportskih terena i sl.

b. Potreban broj parkiralisnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici na
kojoj ¢e se ostvariti namjeravani zahvat u prostoru, odnosno za koju se izdaje akt kojim se
dozvoljava gradnja, ovisno o vrsti i namjeni prostora, a odreduje se sukladno odjeljku 1.4.1.
ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrZaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupacnosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢éu potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora se nalaziti uz prometnu povrsinu Eiji je kolnik irine minimalno 5,5
m.

b. Prikljuak gradevine na mreze vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe i elektronickih
komunikacija utvrduje se prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela i u skladu s
ovim Odredbama

c. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septi¢kih jama, odnosno izgradnja separatnog uredaja za prociSéavanje otpadnih voda,
ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

d. Dozvoljeno je koriStenje sun€eve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstrednice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasti¢enim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na granici gradevne Cestice, uz uvjet da se na
proCelju koja se nalazi na manjoj udaljenosti od 5,0 m od granice Cestice ne dopusta
izgradnja otvora.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
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Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 5.000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim ogranic¢enjima.

b. Smjestajne gradevine mogu biti ugostiteljski objekti vrste Turisticko naselje, Turisticki
apartmani ili Aparthotel iz skupine Hoteli te vrsta Kamp odmoriSte iz skupine Kampovi,
sukladno posebnom propisu o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

c. Dozvoliena je gradnja centralne gradevine s poslovnim, ugostiteljskim i trgovackim
sadrzajima.

d. TuristiCko naselje mora imati kategoriju najmanje 3 zvjezdice, koja se odreduje posebnim
propisom.

e. Najve¢a gustoéa koristenja zone moze iznositi 75 kreveta/ha, odnosno najvise 140
kreveta.

f. Povrdina poslovnih sadrzaja moZe iznositi najviSe do najvide 15% sveukupnog GBP-a svih
gradevina u sklopu turistickog naselja.

g. Dozvoljeno je graditi bazene kao prate¢e gradevine, a u okviru dozvoljenog koeficijenta
izgradenosti (kig).

h. Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Cine
jedinstvenu prostornu i funkcionalnu cjelinu. Dozvoljena je etapnost izgradnje.

i. Unutar gradevne Cestice namijenjene ugostiteljskom objektu Kamp odmoridte smjestajne
jedinice ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin.

j. Najveci kapacitet kamp-odmorista iznosi 30 kamp-mjesta, odnosno 90 gostiju-kampista (ne
uklju€ujucu djecu do 12 godina).
a. Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice iznosi 4,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Eestice iznosi 0,3.

b. Najve¢a dozvoljena povrsina pod smjestajnom gradevinom iznosi za: slobodnostojece
gradevine - 80 m2, poluugradene gradevine - 60 m2 te gradevine u nizu - 50 m2.

c. Najveca dozvoljena povrsina zemljiSta pod centralnom gradevinom iznosi 150 m2.

d. Iznimno, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice namijenjene
ugostiteljskom objektu Kamp odmoriste iznosi 0,1.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 0,6.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dozvoljeni ukupni broj etaza iznosi Cetiri etaze, od ¢ega jedna podzemna (podrum)
i tri nadzemne etaze (suteren, prizemlje i potkrovlje).

b. Najveca dopustena visina procelja (h) iznosi 6,0 m.

c. Najvec¢a dopustena visina procelja (H) centralne gradevine iznosi 9,0 m, a ukupna visina
(Huk) 12,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima
sredine i najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda.

b. Krovista trebaju biti kosa, nagiba 30-45 stupnjeva, a pokrov treba biti uobic¢ajen za ovo
podneblje i oblikovna obiljezja (tamni crijep, valoviti lim, tamna Sindra, ostali materijali
prilagodeni bojom i nagibom ambijentalnim uvjetima).

c. Sljeme krovista treba postaviti po duzoj strani gradevine i paralelno sa slojnicama terena.

d. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora i krovnih kucica, koja
smiju zauzimati najvise 30% krovne plohe, te bez upotrebe lucnih ili sli€énih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika.

e. U oblikovanju prizemnih dijelova gradevina treba koristiti kamen.
f. U oblikovanju proc€elja preporu¢a se uporaba drvenih obloga.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice treba biti uredeno kao zelena povrsina.

b. Iznimno, najmanje 40% povrSine gradevne Cestice namijenjene ugostiteljskom objektu
Kamp odmoriste treba biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo.

c. Prilikom ozelenjivanja podrucja Kkoristiti autohtone biljne vrste, a postojeée elemente
autohtone flore saCuvati u najveéoj mogucéoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje

d. Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici
sukladno odjeljku 1.4.1. ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. TuristiCko naselje ¢e biti priklju¢eno na postoje¢u prometnicu lokalnog znacaja.

b. Priklju¢ak gradevina na mrezu elektroopskrbe i elektroniCkin komunikacija utvrduje se
prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Gradevine turistickog naselja trebaju biti priklju¢ene na sustav javne vodoopskrbe, preko
vodoopskrbnog cjevovoda koji ¢e se poloziti uz prikljuénu cestu za turistiCko naselje,
sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. To¢ne dimenzije prikljuénog cjevovoda ¢e
biti odredene projektnom dokumentacijom. Uz gradevine turistickog naselja treba izvesti
hidrantski sustav za za$titu od pozara, Ciji su tehnicki elementi odredeni posebnim propisima

d. Do izvedbe javnog sustava odvodnje turistiCko naselje treba imati vlastiti uredaj za
proCiS¢avanje otpadnih voda na za to pogodnoj lokaciji. ToCni kapacitet uredaja za
procCiS¢avanje otpadnih voda odrediti ¢e se detaljnijom projektnom dokumentacijom. Stupanj
proCiS¢avanja otpadnih voda odreduje se posebnim propisom. Mjesto ispusta prociscenih
otpadnih voda u teren biti ¢e odreden vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda.

e. Dozvoljeno je koriStenje sun€eve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: T2-b
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 5.000 m2.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevine treba biti u skladu s namjenom povrsine uredenom u poglavlju 1.1.
ovog Plana, i ovdje odredenim dodatnim ogranic¢enjima.

b. Smjestajne gradevine mogu biti ugostiteljski objekti vrste Turisticko naselje, Turisticki
apartmani ili Aparthotel iz skupine Hoteli te vrsta Kamp odmoriSte iz skupine Kampovi,
sukladno posebnom propisu razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima
ugostiteljskih objekata.

c. Dozvoliena je gradnja centralne gradevine s poslovnim, ugostiteljskim i trgovackim
sadrzajima.

d. TuristiCko naselje mora imati kategoriju najmanje 3 zvjezdice, koja se odreduje posebnim
propisom.

e. Najveca gustocéa koriStenja zone moze iznositi 75 kreveta/ha, odnosno najvise 50 kreveta.

f. Povrdina poslovnih sadrzaja moZe iznositi najviSe do najvide 15% sveukupnog GBP-a svih
gradevina u sklopu turistickog naselja.

g. Dozvoljeno je graditi bazene kao pratece gradevine, u okviru dozvoljenog koeficijenta
izgradenosti (kig).

h. Na gradevnoj Cestici moguce je graditi viSe gradevina osnovne namjene koje Cine
jedinstvenu prostornu i funkcionalnu cjelinu. Dozvoljena je etapnost izgradnje.

i. Unutar gradevne Cestice namijenjene ugostiteljskom objektu Kamp odmoridte smjestajne
jedinice ne smiju biti povezane s tlom na ¢vrsti nacin.

j. Najveci kapacitet kamp-odmorista iznosi 30 kamp-mjesta, odnosno 90 gostiju-kampista (ne
uklju€ujucu djecu do 12 godina).
a. Najmanja udaljenost gradevine od meda gradevne Cestice iznosi 4,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Eestice iznosi 0,3.

b. Najve¢a dozvoljena povrsina pod smjestajnom gradevinom iznosi za: slobodnostojece
gradevine - 80 m2, poluugradene gradevine - 60 m2 te gradevine u nizu - 50 m2.

c. Najveca dozvoljena povrsina zemljiSta pod centralnom gradevinom iznosi 150 m2.

d. Iznimno, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice namijenjene
ugostiteljskom objektu Kamp odmoriste iznosi 0,1.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najvedi koeficijent iskoristivosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 0,6.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne ograni¢ava se dodatno.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveci dozvoljeni ukupni broj etaza iznosi Cetiri etaze, od ¢ega jedna podzemna (podrum)
i tri nadzemne etaze (suteren, prizemlje i potkrovlje).

b. Najveéa dopustena visina procelja (H) iznosi 6,0 m.

c. Najvec¢a dopustena visina procelja (H) centralne gradevine iznosi 9,0 m, a ukupna visina
(Huk) 12,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina i otvori na njima, oblikovanje procelja i krovista te
upotrijebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima
sredine i najnovijim saznanjima i dostignu¢ima upotrebe gradevinskih proizvoda.

b. Krovista trebaju biti kosa, nagiba 30-45 stupnjeva, a pokrov treba biti uobic¢ajen za ovo
podneblje i oblikovna obiljezja (tamni crijep, valoviti lim, tamna Sindra, ostali materijali
prilagodeni bojom i nagibom ambijentalnim uvjetima).

c. Sljeme krovista treba postaviti po duzoj strani gradevine i paralelno sa slojnicama terena.

d. Na kosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora i krovnih kucica, koja
smiju zauzimati najvise 30% krovne plohe, te bez upotrebe lucnih ili sli€énih nepravilnih
nadvoja i krovnih oblika.

e. U oblikovanju prizemnih dijelova gradevina treba koristiti kamen.
f. U oblikovanju proc€elja preporu¢a se uporaba drvenih obloga.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanje 30% povrsine parcele treba biti uredeno kao zelena povrsina.

b. Iznimno, najmanje 40% povrSine gradevne Cestice namijenjene ugostiteljskom objektu
Kamp odmoriste treba biti uredeno kao parkovni nasadi i/ili prirodno zelenilo.

c. Prilikom ozelenjivanja podrucja Kkoristiti autohtone biljne vrste, a postojeée elemente
autohtone flore saCuvati u najveéoj mogucéoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje

d. Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici
sukladno odjeljku 1.4.1. ovih Odredbi.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. TuristiCko naselje ¢e biti priklju¢eno na postoje¢u prometnicu lokalnog znacaja.

b. Priklju¢ak gradevina na mrezu elektroopskrbe i elektroniCkin komunikacija utvrduje se
prema posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Gradevine turistickog naselja trebaju biti priklju¢ene na sustav javne vodoopskrbe, preko
vodoopskrbnog cjevovoda koji ¢e se poloziti uz prikljuénu cestu za turistiCko naselje,
sukladno uvjetima nadleznih javnopravnih tijela. To¢ne dimenzije prikljuénog cjevovoda ¢e
biti odredene projektnom dokumentacijom. Uz gradevine turistickog naselja treba izvesti
hidrantski sustav za za$titu od pozara, Ciji su tehnicki elementi odredeni posebnim propisima

d. Do izvedbe javnog sustava odvodnje turistiCko naselje treba imati vlastiti uredaj za
proCiS¢avanje otpadnih voda na za to pogodnoj lokaciji. ToCni kapacitet uredaja za
procCiS¢avanje otpadnih voda odrediti ¢e se detaljnijom projektnom dokumentacijom. Stupanj
proCiS¢avanja otpadnih voda odreduje se posebnim propisom. Mjesto ispusta prociscenih
otpadnih voda u teren biti ¢e odreden vodopravnim uvjetima Hrvatskih voda.

e. Dozvoljeno je koriStenje sun€eve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
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Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-c

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 1.000 m2.
b. Najvecéa povrsina gradevne Cestice jednaka je povrSini zone.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Dozvoljena je gradnja jedne centralne gradevine i viSe smjestajnih gradevina.
b. Smjestajne jedinice u gradevinama mogu biti sobe, studio apartmani i apartmani.
c. Najveci smjestajni kapacitet zone iznosi 300 kreveta u svim vrstama smjestaja.
d. Smjestajne jedinice trebaju biti povezane s tlom ¢&vrsti nacin.

e. U centralnoj gradevini se planiraju ugostiteljski, trgovacki, poslovni, zabavni sadrzaji,
sanitarije, recepcije, info-centar i sli¢no.

f. U zoni je dozvoljena izgradnja otvorenog bazena povrsine do 300 m2.

g. Dozvoljena je gradnja centralne servisne stanice za praznjenje prenosivih kemijskih WC-a,
praznjenje kemijskih WC-a direktno iz vozila te za zbrinjavanje otpada.

a. Najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi 5,0 m.

b. Najmanja udaljenost gradevina od granice gradevne Cestice iznosi H/2, ali ne manje od 3,0
m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3.

b. Najveca dozvoljena povrdina pod smjeStajnom gradevinom iznosi za: slobodnostojece
gradevine - 80 m2, poluugradene gradevine - 60 m2 te gradevine u nizu - 50 m2.

c. Najveca dozvoljena povrsina zemljista pod centralnom gradevinom iznosi 150 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci koeficijent iskoristivosti nadzemno (kis) gradevne Cestice iznosi 0,6.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvedi dozvoljeni ukupni broj etaza smjestajne gradevine iznosi tri etaze, od ¢ega jedna
podzemna (podrum) i dvije nadzemne etaze (prizemlje i potkrovlje).

b. Najvedi dozvoljeni ukupni broj etaza centralne gradevine iznosi Cetiri etaZe, od ¢ega jedna
podzemna (podrum) i tri nadzemne etaze (prizemlje, kat i potkrovlje).

c. Najveca dopustena visina procelja (H) smjestajne gradevine iznosi 6,0 m.

d. Najveéa dopustena visina procelja (H) centralne gradevine iznosi 9,0 m, a ukupna visina
(Huk) 12,0 m.

8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti prirodni teren, po mogucnosti ureden
sadnjom trave, ukrasnog grmlja i visokog zelenila.

b. Potreban broj parkiraliSnih i/ili garaznih mjesta potrebno je osigurati na gradevnoj Cestici
sukladno odjeljku 1.4.1. ovih Odredbi.
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c. Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje komunalnog
otpada koje ¢e biti lako pristupacno s prometne povrsine, ali da vizualno nije jako izloZzeno.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupa¢nosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$c¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrsinu.

b. Pristup (ulaz i izlaz) s gradevne Cestice na dodirne prometne povrSine odreduje se aktom
kojim se odobrava gradenje, na pogodnom mjestu duz regulacijske linije, osim na samom
krizanju, u skladu sa odredbama ovoga Plana i posebnom propisu.

c. Do izgradnje sustava javne odvodnje obvezna je izgradnja nepropusnih sabirnih ili
septi¢kih jama, odnosno izgradnja separatnog uredaja za proc¢iS¢avanje otpadnih voda, a
ovisno o mjesnim prilikama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

d. Dozvoljeno je koristenje sunCeve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasti¢enim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T3
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina, povrsina i oblik zahvata u prostoru odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom
prikazu 1.1. Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar zahvata u prostoru dopusteno je uredenje povrSina, odnosno gradnja gradevina
isklju€ivo za smjestaj ugostiteljskog objekta vrste Objekt za robinzonski smjestaj, pri Eemu se
ne moze planirati gradenje gradevina za Cije je gradenje potrebna gradevinska dozvola.

b. Pri realizaciji zahvata u prostoru potrebno se pridrzavati uvjeta za Objekt za robinzonski
smijestaj propisanih posebnim propisom o razvrstavaniju i kategorizaciji objekata u kojima se
pruzaju ugostiteljske usluge na obiteljskom poljoprivrednom gospodarstvu.

c. Najveci dopusteni smjestajni kapacitet iznosi 30 gostiju.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Ne odreduje se.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Pri oblikovanju gradevina, te upotrijebljenih materijala, treba slijediti principe uklopivosti u
ambijent ruralnog pejzaza.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prilikom ozelenjivanja podrucja koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente
autohtone flore saCuvati u najvec¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Objekt moze ili ne mora biti prikljuéen na infrastrukturu.

b. Dozvoljeno je koriStenje sunCeve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R3-a
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli€ina, povrsina i oblik gradevne &estice, odnosno zahvata u prostoru odgovara povrsini
prikazanoj na kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Dozvoljena je gradnja jedne prateCe sportske gradevine za potrebe klubova i korisnika
(svlacionica, sanitarije, spremista, ugostiteljski prostor i sli¢no).

c. Dozvoljena je postava montaznih tribina za gledatelje.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca ukupna dozvoljena povrsina pod zemljiStem pratece gradevine iznosi 100 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Najveci dozvoljeni broj etaza prate¢e gradevine iznosi dvije nadzemne etaze (prizemlje i
potkrovlje).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

9.

a. Ne odreduje se.
uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduju se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivo$¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Zona sportsko-rekreacijske namjene treba imati osiguran pristup s prometne povrsine.

b. Opremanje ostalom dostupnom infrastrukturom povrSina i gradevina iz ovog c¢lanka
provodit ¢e se prema uvjetima nadleznih javnopravnih tijela.

c. Dozvoljeno je koristenje sunceve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstre$nice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasti¢enim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduju se dodatna pravila.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se dodatna pravila.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: R3-b

1.

7.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Veli¢ina, povrsina i oblik zahvata u prostoru odgovara povrsini prikazanoj na kartografskom
prikazu 1.1. Namjena prostora.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Dozvoljeno je uredenje povrsina za motocross staza bez gradnje gradevina.

b. Staza ¢e se urediti isklju€ivo zemljanim radovima (nasipavanje, ukopavanje i sli¢no), bez
odvozenja zemljanog i drugog materijala sa lokacije.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.
visina i broj etaza gradevine
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a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: SE
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru prikazan je na kartografskim prikazima 1.1. Namjena prostora
i 2.3. Energetski sustav, a to€an oblik i veli¢ina definirati ée se sukladno projektnoj
dokumentaciji.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Planirana namjena unutar zahvata u prostoru je gradnja sun¢ane fotonaponske elektrane
instalirane snage do 20 MW s pripadajuéim dalekovodima i postrojenjima. Sukladno zakonu
koji ureduje prostorno uredenje i drugim propisima, sun€ana elektrana moze imati i veéu
shagu od 20 MW.

b. Gradnja sunfane elektrane unutar obuhvata zahvata u prostoru omogucena je
neposrednom provedbom Prostornog plana Karlovacke Zupanije.

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke zupanije.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke zupanije.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Neposredna provedba temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.

Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: Gr
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odgovara povrSinama prikazanim na kartografskom prikazu
1.1. Namjena prostora.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Uvjeti za gradnju gradevina unutar prostora groblja odreduju se prema posebnim
propisima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veliCina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Radi zastite podzemnih voda, kod uredenja groblja, narocitu paznju potrebno je posvetiti
da se drenaza i odvodnja izvede u javni sustav odvodnje ukoliko je izveden, tj. da se ne
ugrozavaju okolna naseljena podrudja.

b. Dozvoljeno je koriStenje sunCeve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: 1S-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Utvrdeno u odjeljku 2.1.1. ovih Odredbi.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 1S-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Osim gospodarskog ribolova na postoje¢im vodotocima omogucéava se i sportski ribolov
Sto pretpostavlja poribljavanje otvorenih voda autohtonim vrstama riba.

c. Djelatnost uzgoja riba i rakova moguca je na postoje¢im stajacim i teku¢im vodama koje
imaju zadovoljavajucu kakvoéu vode.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: H2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Uz ribnjake moguce je graditi stambene gradevine za ¢lanove obiteljskog poljoprivrednog
gospodarstva koji se bave ribnjaCarstvom.
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c. Dopusta se gradnja gradevina i postrojenja za istrazivanje i eksploataciju geotermalnih
voda za grijanje ribnjaka.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Maksimalna dozvoljena dubina nizinskih ribnjaka iznosi 6 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prilikom gradnje ribnjaka potrebno je osigurati nepropusnu podlogu, dovoljne koli¢ine vode
te zastititi gradevine od poplave, a iskopani materijal deponirati i koristi za uredenje okolisa,
kako bi se prostor u slu¢aju potrebe sanacije mogao vratiti u prvobitno stanje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Dozvoljeno je koristenje sunCeve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstre$nice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasti¢enim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Stambena gradevina za Clanove obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva moze imati
ukupno tri etaze, od ¢ega jednu podzemnu (podrum) i dvije nadzemne (prizemlje i potkrovlje).

b. Visina nadozida potkrovlja ne moze biti ve¢a od 90 cm. Gornja kota poda prizemlja ne
moze biti viSa od 120 cm od kote konacno zaravnatog terena. Svijetla visina prizemlja ne
moze biti ve¢a od 260 cm

c. Najveca dopustena visina procelja (H) iznosi 5,5 m.

d. Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom. Krov mora
biti dvostreSan, nagiba 30 - 45 stupnjeva pokriven crijepom ili Sindrom.

Clanak 25.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: PN
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se.
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2.

namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduju se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduju se.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduju se.
Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: OZP_0OZ

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena veli€ina zemljista na kojem se planira zasnovati poljoprivredno
gospodarstvo odnosno gradnja gradevina, ovisno o vrsti poljoprivredne djelatnosti iznosi: za
intenzivnu ratarsko - sto€arsku djelatnost - 10,0 ha; za intenzivno bilinogojstvo — vocarstvo i
vinogradarstvo — 2 ha; za sjemenarstvo, rasadniCarstvo, cvjeCarstvo, povrtlarstvo te
staklenicko-plasteni¢ku proizvodnju — 1 ha te za uzgoj malih Zivotinja — 2 ha.

b. Najveéa povrsina gradevnih Cestica namijenjenih za izgradnju gradevina poljoprivrednog
gospodarstva odreduje se u odnosu na ukupnu povrsinu zemljista koje sluzi potrebama
poljoprivrednog gospodarstva i iznosi: 5% povrsine poljoprivrednog zemljiSta poljoprivrednog
gospodarstva za intenzivnu ratarsko - stoCarsku djelatnost; 25% povrsine poljoprivrednog
zemljiSta poljoprivrednog gospodarstva za intenzivno bilinogojstvo — vocéarstvo i
vinogradarstvo; 25% povrSine poljoprivrednog zemljiSta poljoprivrednog gospodarstva za
uzgoj malih Zivotinja; 50% povrSine poljoprivrednog zemljiSta poljoprivrednog gospodarstva
za sjemenarstvo, rasadniCarstvo, cvjeéarstvo, povrtlarstvo te stakleniCko-plastenicku
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proizvodnju.

c. Ukoliko zbog objektivnih razloga nije moguce ispuniti uvjet najmanje dopustene veli€ine
zemljista, odnosno broja uvjetnih grla, potrebno je uvjetovati samo proizvodnju
visokorentabilnih kultura, odnosno uzgoj domacih zZivotinja (npr. ekoloSka proizvodnja).

d. Najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice na kojoj se mogu graditi gradevine
ugostiteljsko-turisticke namjene za seoski turizam, kao iskljucivo turisticke namjene nevezano
za poljoprivrednu proizvodnju, iznosi 2 ha i viSe. Iznimno, ako gradevna Cestica ima povrSinu
manju od 2 ha, u odgovaraju¢em aktu za gradenje gradevine na toj Cestici, uz oznaku
gradevne Cestice navode se i oznake ostalih katastarskih Cestica koje zajedno s gradevnom
Cesticom imaju povrSinu od najmanje 2 ha. Cestice €ine posjed i trebaju biti fiziCki povezane.
Gradevna Cestica, katastarske Cestice i gradevine navedene u aktu za gradenje predstavljaju
gospodarsku, funkcionalnu i pravnu cjelinu te se ne mogu otudivati pojedinacno ve¢ samo
zajedno.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenama prostora odredenim u odjeljku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi i na osnovu dodatnih uvjeta utvrdenih ovim ¢lankom.

b. Stambene gradevine, u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, mogu se graditi ako
zemljiSna povrSina u funkciji poljoprivredne proizvodnje nije manja od 20 ha, odnosno za
gradevine i sadrzaje seoskog turizma manja od 2 ha i ako udaljenost farmi od naselja nije
manja od 500 m. Stambene gradevine te gradevine i sadrzaji seoskog turizma u funkciji su
poljoprivredne proizvodnje, pa se ne mogu graditi na €estici na kojoj nisu ranije izgradene (ili
se istovremeno ne grade) gradevine i sadrzaji gospodarske namjene za potrebe
poljoprivredne proizvodnje.

c. lznimno, dozvoljen je smijestaj gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene za seoski
turizam, kao iskljucivo turistiCke namjene nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, ali samo
na Cesticama najmanje vrijednog poljoprivrednog zemljidta, te na prirodno neplodnom
zemljitu. S obzirom na vrstu uporabe Cestica poljoprivrednog zemljista, najvecu vrijednost
imaju trajne kulture/nasadi, zatim oranice, livade, pasnjaci i najmanju vrijednost ostale
povrSine. Sadrzaj seoskog turizma utvrden je posebnim sektorskim turistiCkim propisima, a
preferiraju se smjestaji u sobi, apartmanu ili ku¢i za odmor. Smjestajni kapaciteti se mogu
graditi u sklopu gradevine seoskog turizma ili kao zasebne gradevine na Cestici.

d. Najmaniji kapacitet gradevine za uzgoj zivotinja iznosi 10 uvjetnih grla.

e. Pod uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i koeficijentom 1. Sve ostale vrste
Zivotinja za uzgoj (npr. krznasi, kunici i sl.) i kategorije stoke svode se na uvjetna grla
primjenom odgovarajuéih koeficijenata, odnosno prema prosje¢noj tezini svake od vrsta
Zivotinja za uzgoj. Koeficijenti za pojedine vrste Zivotinja iznose: krave, steone junice - 1,00
(10 UG); bik - 1,50 (7 UG); vol - 1,20 (8 UG); junad 1-2 godine - 0,70 (14 UG); junad 6-12
mjeseci - 0,50 (20 UG); telad - 0,25 (40 UG); krmaca i prasad - 0,055 (181 UG); tovne svinje
do 6 mjeseci - 0,25 (40 UG); mlade svinje 2-6 mjeseci - 0,13 (77 UG); teski konji - 1,20 (8
UG); srednje teski konji - 1,00 (10 UG); laki konji - 0,80 (13 UG); zdrebad - 0,75 (13 UG);
ovce, ovnovi, koze i jarci - 0,10 (100 UG); janjad i jarad - 0,05 (200 UG); tovna perad -
0,000555 (18.000 UG); konzumne nesilice - 0,002 (5.000 UG); rasplodne nesilice - 0,0033
(3.000 UG).

f. Dozvoljena je gradnja ribnjaka (za komercijalne i osobne potrebe) i prate¢ih gradevina za
potrebe uzgoja riba i rakova (spremista za hranu, vozila, uredaje i sprave) na poljopriviednom
zemljiStu katastarske kulture mocvara, trstike, bara te na tlima manje pogodnim ili
nepogodnim za obradu, na ostalom manje plodnom tlu. Djelatnost uzgoja riba i rakova
moguca je na postojeéim stajacim i tekuéim vodama koje imaju zadovoljavaju¢u kakvocu
vode. Djelatnost uzgoja riba ne moZe se odvijati na: podrucjima intenzivne rekreacijske
aktivnosti i osjetljivim dijelovima posebno zasti¢enih podrucja. Uz ribnjake moguce je graditi
stambene gradevine za ¢&lanove obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji se bave
ribnjaarstvom.

g. Dopusta se gradnja gradevina i postrojenja za istrazivanje i eksploataciju geotermalnih
voda za grijanje staklenika, plastenika, ribnjaka i farmi.
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a. Najmanje dopustene udaljenosti gradevina za uzgoj zivotinja i drugih gradevina
namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj proizvodnji od prometnica iznose za: drZzavne ceste -
100 m; Zupanijske ceste - 50 m te lokalne ceste i ostale prometnice 30 m.

b. Najmanje dopustene udaljenosti gradevina za uzgoj Zivotinja od ruba gradevinskog
podruéja naselja, u ovisnosti o maksimalnom kapacitetu gradevine u odnosu na broj uvjetnih
grla (UG), iznose: 100 m za 10-15 UG, 150 m za 16-100 UG, 300 m za 101 - 300 UG te 500
m za 301 i viSe UG.

c. Udaljenost gradevine od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0 m.

d. Kada se gradevina gradi u blizini sjeverne mede sa susjednim vinogradom, voc¢njakom ili
drugim poljoprivrednim zemljiStem, njena udaljenost od te mede ne moze biti manja od 3,0 m.

e. Udaljenost gradevina od ruba Sume ne moze biti manja od 50 m.
f. Medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od 6,0 m.

g. Udaljenost gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene za seoski turizam, kao isklju€ivo
turistiCke namjene nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, od granice posjeda je 3,0 m, a
iznimno ovisno o lokalnim uvjetima udaljenost mozZe biti manja, ali ne manja od 1,0 m i na toj
strani gradevina ne smije imati otvore. Od regulacijske linije udaljenost iznosi najmanje 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najmaniji koeficijent izgradenosti gradevne Cestice farme iznosi 0,2, a najveéi 0,4.

b. Na gradevnoj Cestici, odnosno posjedu povrsine 2 ha i viS8e na kojem se grade gradevine
za potrebe seoskog turizma kao isklju€ivo turisticke namjene nevezano za poljoprivrednu
proizvodnju, najveéa dopustena povrSina zemljiSta pod gradevinama iznosi 1000 m2
uklju€ivo i maniji ugostiteljski prostor (do 100 m2 zatvorenog prostora).

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda, osim
ako ovim Odredbama nije drugacije odredeno, smije imati ukupno najvise 4 etaze: 1
podzemnu i 3 nadzemnu (prizemlje, kat i potkrovlje).

b. Najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 18,0 m. Iznimno, visina procelja gradevine (H)
zbog zahtjeva tehnoloSkog procesa ili drugih razloga moze biti i ve¢a od 18,0 m.

c. Najvec¢a dopustena visina procelja (H) gradevine ugostiteljsko-turistiCcke namjene za seoski
turizam, kao iskljucivo turisticke namjene nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, iznosi 5,0
m, a najve¢a dopustena ukupna visina (Huk) 8,0 m. Najveéi dopusteni ukupni broj etaza
iznosi tri etaze, od Cega jedna podzemna (podrum) i dvije nadzemne etaze (prizemlje i
potkrovlje).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Maksimalna dozvoljena dubina nizinskih ribnjaka iznosi 6 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gospodarske i uz njih stambene gradevine gradene izvan gradevinskog podrucja naselja
treba graditi na tragu lokalne tradicije izdvojenih ratarskih i stoCarskih gospodarstava -
stanova. U prostornoj koncepciji organizacije gospodarstva i oblikovanju gradevina, te
upotrijebljenih materijala, treba slijediti principe uklopivosti u ambijent ruralnog pejzaza.

b. Elemente oblikovanja gradevina ugostiteljsko-turistiCke namjene za potrebe seoskog
turizma, kao iskljucivo turisticke namjene nevezano za poljoprivrednu proizvodnju, planirati
na nacin da se u najvecoj mjeri oCuvaju postojeCe krajobrazne vrijednosti koridtenjem
materijala i boja prilagodenim obiljezjima okolnog prostora. Krovista trebaju biti kosa, nagiba
od 30 do 45 stupnjeva. PovrSinu zahvata u prostoru treba tretirati kao jedinstvenu prostornu,
oblikovnu i funkcionalnu cjelinu.
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c. U prostornoj koncepciji organizacije gospodarstva i oblikovanju gradevina, te upotrijebljenih
materijala, treba slijediti principe uklopivosti u ambijent ruralnog pejzaza.

d. Prigodom gradnje infrastrukturnih gradevina, osobito gradevina za gospodarenje otpadom,
vecih trafostanica, Sirenja groblja, eventualnih uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,
vodosprema, Sljuncara, glinidta i sl., potrebno je voditi rauna o njihovu smjestaju i izgledu,
osobito u slici blizeg naselja i okolnog krajobraza.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 40% povrSine posjeda na kojem se grade gradevine ugostiteljsko-turistiCke
namjene za potrebe seoskog turizma, kao isklju€ivo turisticke namjene nevezano za
poljoprivrednu proizvodnju, treba biti u prirodnom terenu. Prilikom ozelenjivanja podrucja
koristiti autohtone biljne vrste, a postojeée elemente autohtone flore saduvati u najvecoj
mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje. Potrebno je osigurati 1 parkiraliSno
mjesto na jednu smjestajnu jedinicu.

b. Prilikom gradnje ribnjaka potrebno je osigurati nepropusnu podlogu, dovoljne koli€ine vode
te zastititi gradevine od poplave, a iskopani materijal deponirati i koristi za uredenje okolisa,
kako bi se prostor u slu€aju potrebe sanacije mogao vratiti u prvobitno stanje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za sadrzaje propisane posebnim propisom o osiguranju pristupaénosti osobama s
invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u potrebno je osigurati uvjete prema tom propisu.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora biti projektiran na nacin Kkoji
osigurava nesmetan i siguran promet.

b. Dozvoljeno je koriStenje sunCeve energije za proizvodnju toplinske i elektricne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine kroviSta, a u zasticenim
podruéjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Visina procelja postojecih gradevina vecih od 18,0 m mozZe se zadrzati, ali se ne moze
povecavati.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Neto povrSina stambene gradevine, u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, moze iznositi
najvise 20 % od neto povrsine izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina.

b. Neto povrsina gradevine i sadrZaja u funkciji seoskog turizma, u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva, moze iznositi najviSe 20% od neto povrSine izgradenih zatvorenih
gospodarskih gradevina.

c. Stambena gradevina za ¢lanove obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva koji se bave
ribnjaarstvom moze imati ukupno tri etaze, od ¢ega jednu podzemnu (podrum) i dvije
nadzemne (prizemlje i potkrovlje). Visina nadozida potkrovlja ne moze biti ve¢a od 90 cm.
Gornja kota poda prizemlja ne moze biti viSa od 120 cm od kote kona¢no zaravnatog terena.
Svijetla visina prizemlja ne moze biti ve¢a od 260 cm. Najve¢a dopustena visina procelja (H)
iznosi 5,5 m. Oblikovanje gradevina mora biti u skladu s lokalnim tradicijskim graditeljstvom.
Krov mora biti dvostreSan, nagiba 30 - 45 stupnjeva pokriven crijepom ili Sindrom.

Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: VZP
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja dopustena veli€ina zemljista na kojem se planira zasnovati poljoprivredno
gospodarstvo odnosno gradnja gradevina, ovisno o vrsti poljoprivredne djelatnosti iznosi: za
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intenzivhu ratarsku djelatnost - 10,0 ha; za intenzivno bilinogojstvo — vocéarstvo i
vinogradarstvo — 2 ha; za sjemenarstvo, rasadniCarstvo, cvjeCarstvo, povrtlarstvo te
staklenicko-plasteni¢ku proizvodnju — 1 ha.

b. Najveca povrSina gradevnih Cestica namijenjenih za izgradnju gradevina poljoprivrednog
gospodarstva odreduje se u odnosu na ukupnu povrsinu zemljiSta koje sluzi potrebama
poljoprivrednog gospodarstva i iznosi: 5% povrsine poljoprivrednog zemljiSta poljoprivrednog
gospodarstva za intenzivnu ratarsku djelatnost; 25% povrSine poljoprivrednog zemljista
poljoprivrednog gospodarstva za intenzivno bilinogojstvo — vocarstvo i vinogradarstvo; 50%
povrSine poljoprivrednog zemljiSta poljopriviednog gospodarstva za sjemenarstvo,
rasadniCarstvo, cvjecarstvo, povrtlarstvo te stakleniCko-plastenic¢ku proizvodnju.

c. Ukoliko zbog objektivnih razloga nije moguée ispuniti uvjet najmanje dopustene veli¢ine
zemljista potrebno je uvjetovati samo proizvodnju visokorentabilnih kultura (npr. ekoloSka
proizvodnja).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

4.

5.1

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenama prostora odredenim u odjeljku 1.1.
Namjena prostora.

a. Minimalne udaljenosti gradevina namijenjenih intenzivnoj poljoprivrednoj proizvodnji od
prometnica iznose za: drzavne ceste - 100 m; Zupanijske ceste - 50 m te lokalne ceste i
ostale prometnice 30 m.

b. Udaljenost gradevine od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0 m.

c. Kada se gradevina gradi u blizini sjeverne mede sa susjednim vinogradom, voc¢njakom ili
drugim poljoprivrednim zemljiStem, njena udaljenost od te mede ne moze biti manja od 3,0 m.

d. Udaljenost gradevina od ruba Sume ne moZe biti manja od 50 m
e. Medusobna udaljenost gradevina ne moze biti manja od 6,0 m.
zgradenost gradevne Cestice

a. Najmaniji koeficijent izgradenosti gradevne Cestice poljoprivrednog gospodarstva iznosi
0,2, a najveci 0,4.

skoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda, osim
ako ovim Odredbama nije drugacije odredeno, smije imati ukupno najvise 4 etaze: 1
podzemnu i 3 nadzemnu (prizemlje, kat i potkrovlje).

b. Najvecéa dopustena visina procelja (H) iznosi 18,0 m. Iznimno, visina procelja gradevine (H)
zbog zahtjeva tehnoloSkog procesa ili drugih razloga moze biti i ve¢a od 18,0 m.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gospodarske gradevine trebaju se graditi na tragu lokalne tradicije izdvojenih ratarskih
gospodarstava - stanova. U prostornoj koncepciji organizacije gospodarstva i oblikovanju
gradevina, te upotrijebljenih materijala, treba slijediti principe uklopivosti u ambijent ruralnog
pejzaza.

b. Prigodom gradnje infrastrukturnih gradevina, osobito gradevina za gospodarenje otpadom,
veCih trafostanica, Sirenja groblja, eventualnih uredaja za procid¢avanje otpadnih voda,
vodosprema, $ljuncara, glinista i sl., potrebno je voditi raCuna o njihovu smjestaju i izgledu,
osobito u slici blizeg naselja i okolnog krajobraza.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Prilaz s gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora biti projektiran na nacin koji
osigurava nesmetan i siguran promet.

b. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
dozvoljeno je koristenje sunCeve energije za proizvodnju toplinske i elektriCne energije za
vlastite potrebe postavom fotonaponskih kolektora i/ili fotonaponskih panela na teren
gradevne Cestice, povrSine nadstreSnice parkiraliSta i povrSine krovista, a u zasticenim
podrucjima samo uz provedbu mjera zastite prirode i kulturne bastine koje utvrduje nadlezno
javnopravno tijelo.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Visina procCelja postojecCih gradevina vecih od 18,0 m moZe se zadrzati, ali se ne moze
povecavati.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: 0SZ
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Predvidene zahvate koji se nalaze u Sumama i Sumskom zemljidtu treba planirati na nacin
da ne dode do poremecaja stabilnosti Sumskog ekosustava i da se zauzima najmanja
moguca povrsina. Rubne dijelove Suma ce se $tititi od nove izgradnje, uredivati i obnavljati
putove i Setnice te otvarati vidikovce na posebno vrijednim vizurama.

c. Gradnja infrastrukturnih i gospodarskih objekata u Sumskim podrucjima ée se usmjeravati
na manje vrijedne zone, a moguéu prenamjenu Sumskih podrucja treba provoditi u pravilu na
neobraslim te djelomi¢no obraslim Sumskim zemljitima, Sikarama i loSijim panjaCama.

d. Ukoliko se zahvati nalaze na podrucjima koja ¢ine zastithe Sume, planiranje ¢e provoditi na
nacin koji ne pojatava eroziju Sumskog zemljiSta i ne smanjuje hidroloSka i vodozastitna
uloga Suma.
a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduju se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.
Clanak 29.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: SZ
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne ureduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeliku 1.1.
Namjena prostora ovih Odredbi.

b. Predvidene zahvate koji se nalaze u Sumama i Sumskom zemljistu treba planirati na nacin
da ne dode do poremecaja stabilnosti Sumskog ekosustava i da se zauzima najmanja
moguca povrSina. Rubne dijelove Suma ce se §tititi od nove izgradnje, uredivati i obnavljati
putove i Setnice te otvarati vidikovce na posebno vrijednim vizurama.

c. Gradnja infrastrukturnih i gospodarskih objekata u Sumskim podrucjima ée se usmjeravati
na manje vrijedne zone, a mogucéu prenamjenu Sumskih podruéja treba provoditi u pravilu na
neobraslim te djelomi¢no obraslim Sumskim zemljitima, Sikarama i loSijim panjaama.

d. Ukoliko se zahvati nalaze na podrucjima koja €ine Sume posebne namjene, planiranje ¢e
provoditi na nacin koji ne poja¢ava eroziju Sumskog zemljiSta i ne smanjuje hidroloSka i
vodozastitna uloga Suma.
a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
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a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduju se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduju se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduju se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduju se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduju se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduju se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduju se.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podruc¢ja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a

Clanak 30.

(1) Na podrucju Op¢ine Plaski na snazi su:
- Detaljni urbanisti¢ki plan uredenja zone ugostiteljsko - turisticke namjene Eko-selo Vera i
- Detaljni urbanisticki plan uredenja novog groblja Plaski.

(2) Detaljni planovi uredenja se, sukladno zakonskoj regulativi, smatraju urbanistickim planovima
uredenja.

Clanak 31.
(1) Osnovne namjena gradevina na podrucju obuhvata Detaljnog urbanisti¢ki plan uredenja zone
ugostiteljsko - turisticke namjene Eko-selo Vera su:
- gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene - turistiCko naselje,
- gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene - vodenica,
- sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom.
Clanak 32.
(1) Prostor unutar Detaljnog plana uredenja Novog groblja Plaski namijenjen je gradnji groblja na
kojem se mogu nalaziti povrSne za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne povrsine i zelenilo.

(2) Groblje moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrsine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje cvijeca,
vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomo¢ne gradevine te gradevine
za zaposlene, servis i odrzavanje.

Clanak 33.

(1) Obvezna izrada urbanisti¢kog plana uredenja propisuje se za:
- zonu ugostiteljsko - turistiCke namjene - TuristiCko naselje Janja Gora (UPU 1),
- zonu ugostiteljsko - turisticke namjene - TuristiCko naselje Latin 2 (UPU 2).

(2) Unutar zona ugostiteljsko - turisticke namjene - turistiCko naselje dozvoljena je gradnja i
uredenje gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline: hotel (s depandansom), lje€iliSne vrste (s
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depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjeStajne gradevine vile, s
prate¢im sadrzajima.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 34.

(1) Nije primjenjivo.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno zahvata u prostoru
Clanak 35.

(1) Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gradevine u javni i drustveni,
sportsko-rekreacijski, ugostiteljsko-turisti¢ki, poslovni ili proizvodni sadrZaj na njegovoj lokaciji
(gradevnoj cestici) ili izravno uz njegovu lokaciju, obvezno je izgraditi minimalan broj
parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM) prema sljede¢im normativima:

1. Administrativni sadrzaji - 75 m2 GBP/1 PGM,

. Trgovacki sadrzaji - 50 m2 GBP/1 PGM,

. Robna kué¢a - 40 m2 GBP/1 PGM,

. Industrija i skladiSta - 1 zaposlen/0,2 PGM,

. Servisi, obrt - 1 zaposlen/0,33 PGM,

. Ugostiteljstvo - 1 zaposlen/0,35 PGM,

. Sportski tereni - 20 sjedala/1 PGM,

. Skole, djegje ustanove - 1 ugionica - jedna grupa/1 PGM,
. Zdravstveni sadrzaji - 30 m2 GBP/1 PGM,

10. Smjestajne gradevine - 1 soba/0,75 PGM.

(2) Za viSsestambene zgrade mora se osigurati minimalan broj parkiraliSnih mjesta prema
normativu: 1 stan = 1 parkiraliSno mjesto na vlastitoj €estici. Stambene i stambeno-poslovne
gradevine zadovoljavaju parkiraliSno-garazne potrebe na vlastitoj Cestici.

1.4.2. Zastita od pozara

© 00 N O O b~ WODN

Clanak 36.

(1) U svrhu spre€avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze, uzimajuci u obzir poZarno opterecenje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veliCinu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr., da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine, ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji, u slu€aju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta),
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, a koji mora biti od negorivog materijala najmanje na
duzini konzole. Radi omoguc¢avanja spa$avanja osoba iz gradevine i gadenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a
prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreza.

(2) Medusobni razmak stambenih, osim objekata niske stambene i stambeno poslovne izgradnje
(do dvije nadzemne etaze), odnosno poslovnih objekata ne moze biti manji od H1/2 + H2/2 +5 m,
gdje je H1 visina procelja jednog objekta, a H2 visina proc¢elja susjednog objekta.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav
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2.1.1. Cestovni promet
Clanak 37.

(1) Na podrucju Opcine Plaski planira se prometnica drzavnog znacaja (obilaznica naselja Plaski)
te uredenje kritiCne dionice DC42 za koje je potrebno ¢uvati koridor u Sirini od 75 m.

(2) Najmanja Sirina kolnika za planirane drzavne, Zupanijske i lokalne ceste regulirana je
zakonskim propisima i tehnickim standardima. Najmanja Sirina kolnika za planirane nerazvrstane
prometnice iznosi 5,5 m (iznimno za jednosmjerni promet 4,5 m).

(3) Kod izdavanja lokacijskih dozvola, odnosno drugih akata kojim se provode dokumenti
prostornog uredenja sukladno posebnom propisu, unutar zastitnog prostora (pojasa) javne ceste
prethodno se moraju zatraziti uvjeti nadleznog tijela za upravljanje pojedinom cestom.

(4) Zastitni prostor (pojas) iz prethodnog stavka mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako
da je, u pravilu, Sirok sa svake strane za:

- ostale drzavne ceste - 25 m,
- Zupanijske ceste - 15 m,
- lokalne ceste - 10 m.

(5) U blizini raskrizja dviju javnih cesta u razini pozeljno je proSirenje kolnika (a time i minimalnog
koridora) za traku za skretaCe. Prometnice po kojima se odvija javni autobusni promet moraju imati
ugibalista za autobuse i nadstresnice.

Clanak 38.

(1) Sirina regulacijskih profila cesta - ulica unutar gradevinskog podrugja mora osigurati izgradnju
svih prometnih povrSina u skladu s rangom i funkcijom ceste, te kvalitetnu odvodnju oborinskih
voda. U okviru kategorija pristupnih (stambenih) ulica, koje su u funkciji pristupa do 20 stambenih
gradevina u slu€aju otezanih terenskih uvjeta ili ograni¢enja veé postoje¢om izgradnjom, mogu se
navedene ulice urediti kao kolno-pje$acke (najmanja Sirina iznosi 4,5 m).

(2) Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja kao i na podru¢ju otezanih terenskih uvijeta,
ograniCenja veC postojeéom izgradnjom i slicno, 8&irine prometnica odreduje se prema
mogucnostima terena.

(3) Sve postojete ceste (kategorizirane i nerazvrstane), mogu se rekonstruirati u svojoj postojeéoj
Sirini. Prilikom rekonstrukcije postojec¢ih i gradnje novih prometnica moguée je njihovo Sirenje
prema potrebi, u skladu s projektnom dokumentacijom

(4) Kada se u sklopu rekonstrukcije ceste rade tehni¢ka poboljSanja na dijelu trase (povecéanje
radijusa, podizanje nivelete, uklanjanje uskih grla, izgradnja potpornih zidova, izgradnja autobusnih
stajalista i sli¢no) pri €emu nova trasa izlazi izvan postoje¢e gradevne Cestice ceste, isto se ne
smatra novom izgradnjom.

(5) Prometnice koje nisu prikazane na grafickim prikazima mogu se graditi, uredivati i rekonstruirati
sukladno ovim odredbama na temelju projektne dokumentacije.

(6) Prometna povrsina unutar granica gradevnog podrucja na koju postoji izravni prilaz s gradevne
Cestice ili je uvjet za osnivanje gradevne Cestice mora se projektirati, graditi i uredivati tako da
omogucava vodenje svih vrsta infrastrukture te mora biti vezana na sustav javnih cesta.

(7) Ne moze se dozvoliti izgradnja gradevine i ograda, te podizanje nasada koji bi sprecavali
proSirenje ulica, uklanjanje o&trih zavoja, odnosno koiji bi zatvarali vidno polje i time ometali promet.

(8) Na cestovnom krizanju u nivou nije dozvoljena sadnja drveca niti bilo kakva izgradnja na visini
iznad 1,0 m od kolnika u zoni trokuta preglednosti krizanja.

Clanak 39.
(1) Nogostupi u gradevinskom podrucju naselja trebaju biti izvedeni obostrano najmanje Sirine 1,2
m.

(2) Iznimno, uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu. Na kraju slijepe ulice potrebno je osigurati okretiSte.
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(3) Pristupni put do gradevne Cestice smatra se put najmanje Sirine = 3,0 m, najvec¢e duzine 50,0
m.

(4) Biciklisticke staze mogu se graditi i uredivati prema posebnom propisu o biciklistiCkoj
infrastrukturi, uz uvjet da je najmanja Sirina biciklisticke staze za jednosmjerni promet 1,0 m, a za
dvosmijerni 1,6 m.

Clanak 40.
(1) U koridoru javnih cesta van gradevinskog podrucja i u gradevinskom podrucju naselja, mogu se
graditi gradevine za pruzanje usluga sudionicima u prometu kao §to su:
- benzinske postaje,
- praonice vozila, servisi,
- ugostiteljski objekti (moteli i sl.).

(2) Navedene gradevine uz sve javne ceste moraju imati osiguran prostor za promet u mirovanju u
okviru vlastite gradevne Cestice. Potreban broj parkiraliSnih mjesta odrediti ¢e se aktom za
provedbu dokumenta prostornog uredenja.

(3) Uz drzavne ceste sve gradevine moraju se graditi za svaki smjer posebno, ili mogu imati
prikljucke na drzavnu cestu projektirane i izvedene uz ishodene uvjete i suglasnost pravne osobe
koja upravlja javhom cestom.

(4) lzgradnjom i eksploatacijom pratec¢ih usluznih gradevina nabrojanih u stavku 1. ovog ¢lanka
(benzinske postaje, praonice vozila, servisi, moteli i sl.) ne smije se ugroziti sigurnost prometa na
cesti, niti sniziti nivo usluge i kapacitet ceste.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 41.

(1) Podru¢jem Opcine Plaski prolazi Zeljeznicka pruga za medunarodni promet M604 Ostarije -
Gospi¢ - Knin - Split na kojoj se nalazi sluzbena mjesta: kolodvor Plaski i stajaliSte Latin.

(2) Koridor zeljezniCke pruge za medunarodni promet M604 rezervira se u optimalnoj Sirini od 100
m izvan izgradenih dijelova naselja, a 50 m u slu€aju prolaska kroz izgradene dijelove.

(3) Sukladno zakonskoj legislativi, unutar zastitnog prostora (zastitnog pruznog pojasa) u
postupcima izdavanja akata za provedbu dokumenata prostornog uredenja odnosno odobravanja
gradenja po posebnom propisu (za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za
potrebe vanjskih korisnika) potrebno je ishoditi suglasnosti i posebne uvjete nadleznog
javnopravnog tijela - upravitelja Zeljezni¢ke infrastrukture. Zastitni pruzni pojas je pojas koji Cini
zemljidte s obje strane Zeljezni¢ke pruge odnosno kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno
vodoravno od osi krajnjeg kolosijeka sa svake strane, kao i pripadajuci zracni prostor.

(4) Zeljeznicko - cestovne prijelazi potrebno je rekonstruirati sukladno posebnom programu o
nacinu rjeSavanja zeljezniCko-cestovnih prijelaza u Republici Hrvatskoj.

2.1.3. Pomorski promet

Clanak 42.

(1) Nije primjenjivo.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 43.

(1) Nije primjenjivo.
2.1.5. Zracni promet

Clanak 44.

(1) Nije primjenjivo.
2.2. Komunikacijski sustav
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2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza
Clanak 45.

(1) Sukladno zakonskim odredbama, pri izgradnji nove i rekonstrukciji, odnosno Sirenju postojece
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture potrebno je postivati slijede¢e smjernice:

1. Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu (EKI) za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronic¢kih komunikacijskih vodova odrediti planiranjem koridora primjenjujuci
sljedeca nacela:

a. koridore planirati podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina,

b. za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno, slijedeci koridore
prometnica ili zeljezni€kih pruga. 1znimno, kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja
trase, koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljeznickih pruga vodeci
racuna o pravu vlasnistva.

(2) Za izgradenu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju te
eventualno prosirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatora, vodeci raCuna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora.

(3) Za sve nove poslovne, stambeno-poslovne i stambene zgrade predvidjeti izgradnju kabelske
kanalizacije do najblize toCke konekcije s postojecom, a sve sukladno propisima o elektroniCkim
komunikacijama. Isto vrijedi i za sve poslovne, rekreacijske i urbane zone.

(4) Omoguciti koriStenje povrSina i pojaseva - koridora postoje¢e kabelske kanalizacije i
elektroni¢ke komunikacijske mrezZe za pojacavanje elektroni¢kih komunikacijskih kapaciteta u svrhu
pruzanja naprednih Sirokopojasnih usluga.

(5) Pri planiranju i izgradnji cestovnih i Zeljezni¢kih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi
za telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mrezZe novih telekomunikacijskih tehnologija.

(6) Za razvoj naselja, turistiCke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja
i dr. od izuzetne vaznosti je poboljSati i obnoviti postoje¢u EKI, te predvidjeti izgradnju nove EKI na
podru¢jima na kojima se odrzavaju sportska natjecanja, drudtvene aktivnosti te na rubnim
podruéjima prostornog plana u sklopu osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

(7) Glavnu trasu novo planirane KK treba usmjeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti
mogucénost za montazu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m
za koju lokaciju je potreban EE priklju¢ak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku Cesticu.
Potrebno je predvidjeti moguc¢nost za realizaciju zracne distributivne Cu i FTTx mreze, uz
zajednicko koristenje postojecih EE stupova, kao i ugradnju novih TK stupova.

(8) Omoguciti koriStenje javnih povrSina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim
naseljima. Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati
nesmetan pristup JTG bez zapreka - stepenice, stupiéi i sliCne barijere). JTG smjestaju se
prvenstveno uz sadrzaje druStvenih djelatnosti i uz glavna prometna raskrizja u naseljima.

Clanak 46.

(1) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja
dijeli se na elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojecim
gradevinama (antenski prihvati) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu sa
samostojeéim antenskim stupovima.

(2) Planom su odredene elektronicke komunikacijske zone za smijestaj samostojec¢ih antenskih
stupova u radijusu od 1000 m do 3000 m unutar kojih je moguce locirati samostoje¢e antenske
stupove kao i polozaj aktivnih lokacija koje predstavljaju EKI zone radijusa 100 m.

(3) Unutar zone elektroniCke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti vise operatera. 1znimno, ukoliko lokacijski
uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da moze primiti sve
zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko nizih stupova koji na
zadovoljavajuéi nacin mogu pokriti planirano podrucje signalom. Ukoliko je unutar zone planirane
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture ve¢ izgraden samostojeéi antenski stup/stupovi, tada je
moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatere/operatora.
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(4) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba
odredenim posebnim propisima koji propisuju uvjete gradnje.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 47.

(1) Obuhvatom Plana prolazi radijski koridor drzavnog znacaja Mirkovica - Licka PljeSivica za kojeg
je neposredna provedba omoguéena PPKZ.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 48.

(1) Podrugjem Opéine Plaski prolazi magistralni plinovod BS-2 Josipdol - MCS-3 Gospié DN 500/75
(Il. dio plinovodnog sustava Like i Dalmacije) u sklopu kojeg je i nadzemni objekt, meducistacka
stanica, MCS-1 Plaski.

(2) Planom se, sukladno posebnom propisu, propisuje Sirina zastitnog koridora magistralnog
plinovoda od 30 metara lijevo i desno od osi cjevovoda u kojem je zabranjena gradnja objekata
namijenjenih za stanovanije ili boravak ljudi.

(3) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini magistralnog plinovoda, potrebno je
zatraZiti posebne uvjete gradnje od upravitelja voda.

Clanak 49.
(1) l_Jdanenost plinovoda od pojedinih gradevina mora biti u skladu sa odredbama posebnih
propisa.
(2) Opskrbna mreza naselja predvida se kao srednjetlacna.
2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 50.
(1) U granicama Opc¢ine Plaski planira se izgradnja novih dalekovoda (DV) i elektrovuénog
postrojenja (EVP):
- PL DV 2x400 kV TS Lika - TS Tumbri,
- PL DV 110 kV PL EVP Plaski - EVP Vrhovine,
- PL DV 110 kV TS/EVP Ostarije - PL EVP Plaski,
- PL EVP 110/25 Plaski.
(2) Zastitni koridori planiranih dalekovoda iznose:
- DV 2x400 kV - zastitni koridor 100 m (50+50 od osi DV),
- DV 110 KV - zastitni koridor 50 metara (25+25 od osi DV).

(3) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastitnom koridoru dalekovoda
ili prostoru u okruzenju transformatorske stanice duzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od
nadleznog elektroenergetskog poduzecal/tvrtke u €ijoj se nadleznosti ili viasnistvu nalazi postojeci ili
planirani dalekovod/kabel ili transformatorska stanica.

Clanak 51.

(1) Planom se, ovisno o budu¢im potrebama pojedinacnih ili vise zajednickih korisnika, omogucava
izgradnja nove dodatne elektroenergetske mreze i novih dodatnih transformatorskih stanica
10(20)/0,4 kV. Lokacije tih TS-a i trase elektroenergetskih mreza odredivat ¢e se u redovnom
postupku izdavanja odgovarajuéeg akta za gradenje.
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(2) Pri izvodenju trase nadzemnih dalekovoda u pravilu treba zaobilaziti gradevinska podrucja i
Sumske povrsine, a ukoliko to nije moguce, trase dalekovoda treba iz oblikovnih razloga planirati s
blazim lomovima bez duzih pravaca.

(3) Zastitni koridori dalekovoda su Sirine: za DV 35 kV - 20 m, za DV 10 kV i DV 20 kV - 10 m.
Prostor ispod zra¢nih vodova ili iznad kabela moZe se koristiti i u druge namjene u skladu s
posebnim propisima odnosno prema posebnim uvjetima nadleznog elektrodistribucijskog tijela.

Clanak 52.

(1) Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba odabrati na nacin da osiguraju kvalitetno napajanje.
Trafostanica mora imati kamionski pristup s javne povrSine te biti zasticena od bujica i podzemnih
voda.

(2) U slu€aju izgradnje kabelskih trafostanica izvedenih kao zidanih ili montaznih gradevina treba
formirati povrSinu od 35 m2 ili viSe s pristupom na prometnu povrsinu. Kod izgradnje stupnih
trafostanica formiranje zasebne Cestice nije obvezno.

Clanak 53.

(1) Stupovi niskonaponske mreze postavljaju se iza regulacijske linije na gradevnoj Cestici na
udaljenosti 0,75 m od regulacijske linije.

(2) Podzemni kabelski vodovi se izvode u slu¢ajevima kada elektroenergetsku mrezu nije moguce
izvesti nadzemno.

(3) Za podzemne kabelske vodove ne propisuju se zastitni koridori.
Clanak 54.

(1) Prostornim planom Karlovacke Zupanije planirana je povrSina za izgradnju suncane
fotonaponske elektrane (SE JANJA GORA), instalirane snage do 20 MW. Sukladno zakonu koji
ureduje prostorno uredenje i drugim propisima, sun¢ana elektrana moze imati i ve¢u snagu od 20

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 55.

(1) Pri izdavanju lokacijskih dozvola potrebno je planiranu mreZzu vodovoda predvidjeti u koridorima
prometnica.

(2) Vodoopskrbna mreZza moze se predvidjeti i izvan koridora prometnica pri ¢emu treba voditi
rauna da ne presijeca gradevne Cestice u gradevinskom podru¢ju na naéin da se na njima
onemoguci buduca gradnja i koridtenje Cestice.

(3) Vodoopskrbna mreza ucrtana u kartografskom prikazu smatra se nacelnom i moguce ju je
dopunjavati, dogradivati i rekonstruirati u novim i postojeéim ulicama unutar naselja, $to se ne
smatra se izmjenom Plana

Clanak 56.

(1) Naprave (zdenci, crpke i cisterne) koje sluze za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrzavati
se prema postoje¢im propisima. Te naprave moraju biti udaljene i locirane uzvodno, u odnosu na
tok podzemne vode, radi zastite od moguéih zagadivaCa, kao Sto su fekalne jame, gnojista,
kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

(2) Cisterne za pitku vodu moraju se izvesti od nepropusnog materijala a unutrasnje povrsine
moraju biti glatke. Cisterne moraju biti zatvorene. U njih se smije uvesti samo voda sa sabirnih
povrdina zasti¢enih od zagadivanja i s krovova pokrivenih anorganskim materijalom, osim s
krovova pokrivenih olovom. Nortonovi zdenci, zabijene crpke ili slicno moraju sezati $to dublje u
podzemnu vodu, a najmanje do dubine 7 m od povrsine tla. U pogledu tamponskog sloja, izvedbe
betonske ploe oko crpke i odvodnje vrijede isti propisi kao i za bunare. Cijevi od crpke moraju se
monolitno s plo€om obzidati betonom, sve do glavne crpke.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
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Clanak 57.

(1) Pri izdavanju lokacijske dozvole potrebno je planiranu kanalsku mrezu za odvodnju otpadnih i
oborinskih voda (kanalizacija), predvidjeti prvenstveno u koridorima prometnica.

(2) Kanalska mreZza moze se predvidjeti i izvan koridora prometnica pri Eemu treba voditi rauna da
ne presijeca gradevne Cestice u gradevinskom podrucju na nacin da se na njima onemogudi
buduca gradnja i koridtenje Cestice.

Clanak 58.

(1) Otpadne vode iz kuc¢anstva, u mjestima bez izgradenog sustava javne odvodnje, moraju se
ispustati u nepropusne septicke ili sabirne jame. U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine
umjetnih gnojiva kao i druge Stetne tvari, posebno iz manjih poslovnih gradevina.

(2) Otpadne vode iz proizvodno-poslovnih gradevina moraju se prethodno prodistiti, odnosno
struéno dokazati da svojom agresivnos¢u ne utje€u na zagadenje Covjekova okolisa.

Clanak 59.

(1) Oborinske vode s prometnih povrsina i parkiralista odvoditi putem slivnika s taloznicama u javni
sustav odvodnje.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 60.

(1) U svrhu tehni¢kog i gospodarskog odrzavanja vodotoka i drugih voda te zastite od Stetnog
djelovanja voda utvrduje se inundacijski pojas koji obuhvacda i pojas zemljidta potreban za njihovo
redovno odrZzavanje.

(2) Radi oCuvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i sprje€avanja
pogorSanja vodnog rezima voda |. reda zabranjeno je do udaljenosti od 20 m (iznimno 10 m) od
vanjske nozice nasipa, odnosno do 6 m od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine
koja nije nasip (obala i obaloutvrda) podizati zgrade, ograde i druge d&vrste gradevine. Na
melioracijskim kanalima za odvodnjavanje kojima upraviljaju "Hrvatske vode" i na manjim
vodotocima zabranjeno je do udaljenosti od 5 m od tih kanala ili vodotoka potrebnoj za njihovo
redovno odrzavanje podizati Evrste gradevine, orati i kopati zemlju te obavljati radnje koje bi mogle
nanijeti Stetu melioracijskim vodnim gradevinama ili vodotocima. Granice vodnog dobra uz uredena
korita u naseljima trebaju prolaziti na udaljenosti od 5 m od ruba korita.

(3) U prostorima prirodnog inundacijskog pojasa zabranjena je gradnja poljoprivredno proizvodnih
kompleksa zemljita i gradevina.

(4) Zabranjeno je graditi ili dopustati gradnju na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka, osim gradnje
javnih povrsina (prometnice, trgovi, parkovi, zelene povrsine i sl.)

(5) Zastitni prostor je dio zemljiSta u neposrednom kontaktu s koritom vodotoka, regulacijskom,
zastitnom ili nekom drugom vodnom gradevinom Kkoji sluzi njihovom oc€uvanju i redovnom
odrzavanju unutar kojeg su ograniCena prava vlasnika i korisnika ¢estica u smislu koristenja i uz
zabranu gradnje ¢vrstih gradevina i ograda.

(6) Unutar zastitnih prostora mogucéa je gradnja cesta, parkiraliSta, sportskih igralista i sli€nih
povrdinskih uredenja bez &vrstih gradevina ili prepreka koje bi onemogucavale ili ometale redovno
odrzavanje vodotoka. U tim slu€ajevima potrebno je ishoditi pozitivno misljenje nadleznog tijela
koje upravlja vodama.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 61.

(1) Sukladno Prostornom planu Karlovacke zupanije prikazana je vodna gradevina za melioracijsku
odvodnju povrsine do 10.000 ha — hidromelioracijsko polje PlaS€ansko polje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti
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3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 62.

(1) Na podrucju Opéine Pladki nema kategoriziranih zasti¢enih podrucja prirode.
(2) Sukladno Prostornom planu Karlovacke Zupanije predlozeni za zastitu su:

- Dolina Dretulje - u kategoriji posebnog rezervata (stanisnog),

- Sinjac - jezero s izvorom (hidrolo$ki) - u kategoriji spomenika prirode (hidroloski).
(3) Mijere zastite unutar predlozenih granica posebnog rezervata biti ¢e utvrdene rjeSenjem o
zastiti.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 63.

(1) Za prostor Opcine Plaski postoji potreba za izradom konzervatorske podloge radi evidentiranja
kulturnih dobara, te odredivanja sustava mjera zastite za iste, te analize eventualnih promjena
stanja i oCuvanosti kulturnih dobara na podru¢ju opéine Plaski. Do izrade predmetne podloge
vrijede podaci o kulturnim dobrima unesenim u Registar kulturnih dobara RH te kulturnim dobrima
od lokalnog znac&aja koja se Stite prostornim planom.

Clanak 64.

(1) U Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske upisana su zasti¢ena kulturna dobra na
podruc¢ju Opcine Plaski:

1. Zgrada Il. zasjedanja ZAVNOH-a, Plaski, Z-7155
2. Rudevine starog grada Plaskog, Plaski, Z-293
3. Hram Vavedenja Presvete Bogorodice, Plaski, Z-294.

(2) Za sve radove na nepokretnim kulturnim dobrima, kao i na podrucju prostornih granica kulturnih
dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete i prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog
odjela.

(3) Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijeZzu zahvati: popravak i odrZzavanje
postojeéih gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije),
ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova, funkcionalne prenamjene postojeéih gradevina i
izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.

(4) U neposrednoj okolini kulturnih dobara izvan naselja, zbog o€uvanja njihovog izvornog
okruzenja i zona ekspozicije, nije moguéa nova gradnja, a za arheoloSke zone je prije svake
intervencije neophodno provesti prethodno istrazivanje.

Clanak 65.

(1) Kulturna dobra od lokalnog znacaja, zasti¢éena mjerama ovog Plana, su:
1. Zgrada Uc€ione, Plaski,
2. Ikonostas u Sabornoj crkvi Vavedenja Presvete Bogorodice, Plaski
3. Spomenicko mjesto Vukasi, Kunié.

(2) Do izrade konzervatorske podloge za prostor Opcine Plaski, prilikom obnove kulturnih dobara
od lokalnog znacaja, potrebno je zatraziti stru¢no miSljenje i izdavanje posebnih uvjeta zastite
nadleznog Konzervatorskog odjela.

Clanak 66.

(1) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti
radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZzni Konzervatorski odjel.

(2) Zone potencijalnih arheoloskih lokaliteta prema Konzervatorskoj podlozi ucrtati ¢e se u Plan po
zavrSetku arheolo$kih istrazivanja, kojima ¢e biti odredene granice zastite i daljnji postupci u zastiti
predmetnog podrudja ili lokaliteta.
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3.1.3. Krajobraz
Clanak 67.

(1) Krajobrazne i prirodne vrijednosti unutar opcine Plaski su i Sumska podrucja s vodotocima,
izvorima i pasnjacima.

(2) Potrebno je zastititi podzemne vode na podrucju opcine Plaski i otkloniti izvore onecisc¢enja, te
kod uredivanja vodnog reZima posvetiti paznju o€uvanju njihovog sto prirodnijeg izgleda.

(3) Potrebno je odrzati dobro postoje¢e stanje Sumskih ekosustava koji imaju prirodni sastav i
oCuvanu prirodnu raznolikost te teziti njegovom daljem unapredenju dodatnim mjerama zastite
bioloSke raznolikosti u Sumama.

(4) Raznolikost biljnih i Zivotinjskih vrsta na travnjacima i oranicama nastojati oCuvati poticanjem
integralnih mjera u poljoprivrednoj proizvodnji, kako bi se postigao kompromis izmedu
gospodarskih i ekoloskih zahtjeva.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 68.

(1) Podrugje Opcine Plaski se nalazi unutar podrucje EkoloSke mreze Republike Hrvatske, kao
dijela ekoloSke mrezZe Europske unije Natura 2000. EkoloSku mrezu RH (mrezu Natura 2000) ¢ine
podru€ja oCuvanja znaCajna za ptice - POP (podrudja znacajna za ocuvanje i ostvarivanje
povoljnog stanja divljih vrsta ptica od interesa za Europsku uniju, kao i njihovih stanista, te podrucja
znacajna za ocCuvanje migratornih vrsta ptica, a osobito moc¢varna podrudja od medunarodne
vaznosti) i podrucja oCuvanja znacajna za vrste i stanidne tipove - POVS (podrudja znac¢ajna za
oCuvanje i ostvarivanje povoljnog stanja drugih divljih vrsta i njihovih stanista, kao i prirodnih
staninih tipova od interesa za Europsku uniju).

(2) Na podrucju Opéine Plaski utvrdena su sljedeca podrucja ekoloske mreze RH, Natura 2000:
1. Podrucgja prema Direktivi o pticama - POP
a. HR1000019 Gorski kotar i sjeverna Lika.
2. Podrucja prema Direktivi o stanistima - POVS
a. HR2000609 Dolina Dretulje,
b. HR5000019 Gorski kotar i sjeverna Lika ,
c. HR2000529 Ogulinsko-Plas&ansko podrucje,
d. HR2000594 Povremeno jezero Blata.

(3) Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati znaCajan negativan utjecaj na ciljne vrste i
stanidne tipove podrucja ekoloSke mreZe podlijeZzu ocjeni prihvatljivosti za ekolodku mrezu,
sukladno posebnim propisima.

(4) Za podrucje ekoloske mreze u Opcini Plaski utvrduju se nacelne mjere sprjeCavanja negativnih
utjecaja na ciljeve o€uvanija i cjelovitost ekoloske mreze:

1. Oblikovanje objekata i ostalih elemenata zahvata potrebno je osigurati na nacin da se
vizualno ne isti¢u i ne dominiraju okolicom. U blizini vizualno najistaknutijih elemenata zahvata
potrebno je zasaditi zelene barijere. Prilikom sadnje upotrebljavati iskljucivo autohtoni biljni
materijal karakteristi¢an za neposrednu okolicu.

2. Pri projektiranju i izgradnji potrebno je postivati propisane mjere zastite zraka radi
spreCavanja ispustanja prekomjernih koli€ina onec€iS¢ujucih tvari u zrak te zastiti od prekomjerne
buke koja bi mogla narusiti kvalitetu Zivota stanovniStva u blizini.

3. Prilikom planiranja proSirenja gradevinskog podrucja stambene, ugostiteljsko — turistiCke i
gospodarske namjene potrebno je voditi rauna da se sustav odvodnje projektira na nacina da
je onemogucéeno oneciscenje povrsinskih i podzemnih voda.

4. Zahvati u Sumama i Sumskom zemljiStu trebaju biti planirani tako da ne ugroze stabilnost
Sumskog ekosustava i da se zauzima najmanja moguéa povrsina. Rubne dijelove Suma treba
Stititi od nove izgradnje, potrebno je uredivati i obnavljati putove i Setnice te otvarati vidikovce na
vrijednim vizurama. Gradnju infrastrukturnih i gospodarskih objekata treba usmijeriti na manje
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vrijedne zone, a moguc¢u prenamjenu Sumskih podrucja provoditi na neobraslim i djelomi¢no
obraslim Sumskim zemljiStima, Sikarama i loSijim panjaCama. U zastitnim Sumama i Sumama
posebne namjene planirati zahvate koji ne pojatavaju eroziju Sumskog zemljita i ne smanjuju
hidroloSku i vodozastitnu ulogu Suma.

5. Ukoliko linijski zahvati prenamjenjuju i fragmentiraju vrijedno zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi, zahvat planirati na nacin da prenamjena i parcelizacija bude u $to manjem obujmu.
Ukoliko se poligonski zahvati nalaze u konfliktu s vrijednim zemljiStem namijenjenom
poljoprivredi zahvat planirati na na€in da se ne dode do prenamjene vrijednog zemljista.

6. Zahvate ne planirati na nacin da uzrokuju znacajan utjecaj na prostorni, fizicki i vizualni
integritet povijesnih cjelina te pojedinacnih povijesnih gradevina. Izbjegavati gradnju u blizini
prostora izrazitih prirodnih, tradicionalnih i kulturno-povijesnih obiljezja.

7. U najveéoj mogucoj mjeri saCuvati postojeéu vegetaciju, posebno autohtone vrste drveéa i
grmlja. Pozicioniranje zahvata prilagoditi reljefnim karakteristikama podru¢ja kako bi se
promjene svele na najmanju moguéu mjeru.

8. Na prostoru oko infrastrukturnih zahvata predvidjeti zastithnu zonu sadnjom biljnog materijala
koja ¢e dodatno umanijiti vizualnu izlozenost novog zahvata. Prilikom izbora materijala postivati
kriterije autenti¢nosti elementa kulturnog i prirodnog krajobraza u svrhu zadrzavanja identiteta
prostora.

3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1. Tlo
Clanak 69.
(1) Nije primjenjivo.
3.2.2. Vode i more
Clanak 70.

(1) Za izgradnju na podrucju zona sanitarne zastite izvoriSta Dretulja i SlunjCica, koje djelomi¢no
obuhvaéaju podrucje Opcine Saborsko, primjenjuju se odredbe zakona i propisa koji reguliraju
predmetno podrucje te posebnih odluka Karlovacke Zupanije.

(2) Vodozastitna podrucja treba zastititi od utjecaja potencijalnih zagadivaca pri izdavanju akata za
provedbu dokumenata prostornog uredenja za novu gradnju.

(3) U L. i Il. zastitnim zonama sanitarne zastite vodocrpilista i izvorista pitke vode nije dozvoljeno
planiranje poljoprivredno proizvodnih kompleksa zemljista i gradevina.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

Clanak 71.
(1) Na podrucju Opcine Plaski planira se prometnica drzavnog znacaja (obilaznica naselja Plaski)
te uredenje kriticne dionice DC42 za koje je potrebno ¢uvati koridor u Sirini od 75 m.

Clanak 72.
(1) Koridor zeljeznicke pruge za medunarodni promet M604 rezervira se u optimalnoj Sirini od 100
m izvan izgradenih dijelova naselja, a 50 m u sluc¢aju prolaska kroz izgradene dijelove.

Clanak 73.
(1) Planom se, sukladno posebnom propisu, propisuje Sirina zastitnog koridora magistralnog

plinovoda od 30 metara lijevo i desno od osi cjevovoda u kojem je zabranjena gradnja objekata
namijenjenih za stanovanije ili boravak ljudi.

(2) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini magistralnog plinovoda, potrebno je
zatraZziti posebne uvjete gradnje od upravitelja voda.
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Clanak 74.

(1) Zastitni koridori planiranih dalekovoda iznose:
- DV 2x400 kV - zastitni koridor 100 m (50+50 od osi DV),
- DV 110 kV - zastitni koridor 50 metara (25+25 od osi DV).

(2) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastithom koridoru dalekovoda
ili prostoru u okruzenju transformatorske stanice duzno je zatraziti posebne uvjete gradnje od
nadleznog elektroenergetskog poduzeéa/tvrtke u Cijoj se nadleznosti ili viasnistvu nalazi postojedi ili
planirani dalekovod/kabel ili transformatorska stanica.

3.2.4. Zrak
Clanak 75.
(1) Nije primjenijivo.
3.3. Posebni nacini koriStenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 76.

(1) Sukladno PPKZ, cijelo podrugje Op¢ine Plaski, nalazi se unutar podrugja mogucéeg istrazivanja i
eksploatacije ugljikovodika Dinaridi-13 (DI-13) i podru¢ja mogucéeg istrazivanja i eksploatacije
geotermalnih voda.

(2) Eksploatacijska polja geotermalnih voda za energetske svrhe utvrduju se unutar istraznih
prostora geotermalnih voda za energetske svrhe. Eksploatacijska polja ugljikovodika utvrduju se
unutar istraznih prostora ugljikovodika.

(3) Istrazni prostori ili dijelovi istraznih prostora geotermalnih voda za energetske svrhe mogu se
prenamijeniti u eksploatacijska polja geotermalne vode u energetske svrhe, ukoliko eksploatacijska
polja geotermalne vode u energetske svrhe ispunjavaju odgovarajuée propisane zahtjeve te pod
uvjetom da su u skladu s propisima o istraZzivanju i eksploataciji geotermalnih voda u energetske
svrhe.

(4) Istrazni prostor ili dio istraznog prostora ugljikovodika Dinaridi-13 moze se prenamijeniti u
eksploatacijska polja ako eksploatacijska polja ugljikovodika ispunjavaju odgovarajuce propisane
zahtjeve te pod uvjetom da su u skladu s propisima o istrazivanju i eksploataciji ugljikovodika.

(5) Akti za istrazivanje i eksploataciju ugljikovodika te geotermalnih voda u energetske svrhe izdaju
se temeljem Prostornog plana Karlovacke Zupanije.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 77.

(1) Svi dijelovi prostora devastirani eksploatacijom kamena moraju se sanirati u skladu s vazeéim
zakonskim propisima o rudarstvu, i to isklju€ivo kao sanacija neaktivhog eksploatacijskog polja bez
eksploatacije mineralnih sirovina. Sanacija se provodi kao tehni¢ka i bioloSka sanacija,
rekultivacija, odnosno sanacija u cilju formiranja i uredenja druge buduce planirane namjene, kao i
sve njihove kombinacije.

(2) Zatvoreno odlagaliste otpada "Jezero" obavezno je sanirati u skladu s posebnim propisima o
uvjetima za postupanje s otpadom.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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